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» Samandrag

Planforslaget for Honganvik hyttefelt pa vestsida av Saudafjorden og vel 5 km ser for Saudasjgen i Sauda
kommune er utarbeidd i samsvar med gjeldande kommuneplan for Sauda (2019-2031), godkjent
20.05.2020, men nokre fa og sma avvik. Desse er skildra og grunngjeve i kapittel 5.

Innleiande synfaring og oppstartsmgte med kommunen gav opning for det, og planarbeidet Igyser ikkje
lgyser ut krav om konsekvensutgreiing.

Forslagsstillar er Rondekulen AS, eit selskap knytt til DS-Bygg i Sauda v/Vidar Jensen. Forslagsstillar har pa
si side samarbeidd med grunneigar Ove Lgland og kome med grunnleggjande innspel til utforming av
detaljreguleringsplanen.

Det planfaglege arbeidet er utfart av Norconsult AS, basert pa generelle krav til detaljreguleringsplaner og
krav i referat fra oppstartsmgte.

Planen sine malsetningar om eit attraktivt omrade for fritidsbustadar med tomter som har utsikt, mest mogleg
sol, tilpassing til landskap og topografi og ein attraktiv felles strandsone med bryggjer og batplassar samt
ein god og ryddig teknisk infrastruktur, har blitt oppnadd i planforslaget.

Attraktiviteten ligg i naerleiken til fjorden, utsikten til «brudeslgret» og Sauda, korte avstandar for
sommarturar i fiellet og vinteraktivitetar i Svandalen.

Planen gjev rom for ca. 37 nye og 2 eksisterande fritidsbustader. Utbyggjar strever etter ein felles kvalitet og
utsjaande, saerleg for den starre delen av hyttefeltet i aust. Sjelv om omradet er nordvendt og til dels bratt,
legg planen opp til akseptable lgysingar for vegtilkomstar som ikkje skal falgja kommunal standard for veg.
Tilpassing til terreng er vurdert og vist med 3D-modell.

ROS-analysen har ikkje avdekka forhold som krev avbgtande tiltak, anna enn dei omsyn som er innarbeidd i
planforslaget.

Etter forstegongs sakshandsaming den 09.03.2021 og hayring fram til 30.04.2021, er planforslaget
omarbeida ein del og det er laga dokumentasjon som svarar pa spgrsmal krav som blei satt fram av
Rogaland Fylkeskommune og Statsforvalteren samt Sauda kommune. Det er sendt dokumentasjon og
reviderte dokumenter til kommunen den 17.08.2021 og 06.09.2021 samt denne reviderte planomtalen etter
mgte med kommunen den 14.09.2021.

Det har vore fleire dialogmgte med Statsforvaltaren og det siste blei giennomfart den 11.03.2022. | dette
mgtet signaliserte Statsforvaltaren at han vil kunne trekke motsegn dersom veg SKV6 blei fierna og det blei
etablert ein felles parkeringsplass. Etter at revidert plankart og dokumentasjon vart sendt inn, har
Statsforvalteren trekt motsegn i brev datert 21.04.2022.

Planforslaget kunne deretter leggast fram for eigengodkjenning.
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1 Innleiing

1.1 Bakgrunn

Rondekulen AS v/Vidar Jensen har, etter avtale med grunneigar av omradet Ove Lgland, engasjert
Norconsult AS til utarbeiding av framlegg til detaljreguleringsplan for Honganvik hyttefelt. Formalet

med planframlegget er & fa vedtatt ein detaljert utbyggingsplan for omradet med fritidsbustadar og

tilhgyrande infrastruktur i samsvar med gjeldande kommuneplan.

Hovudmala for planarbeidet er:

o Tilrettelegging for byggjetomter underordna landskap og topografi
o Tilrettelegging for teknisk infrastruktur
e Tilrettelegging for batplassar i eit starre felles anlegg og felles strandsone

1.2 Om plankonsulent, forslagsstillar og eigarforhold

Norconsult AS avd. Ryfylke er del av Norconsult si avdeling i Haugesund og omfattar kontorstad
pa Sand og i Sauda. Norconsult er Noregs starste og ein av dei leiande tverrfaglege
radgivarbedriftene i Norden. Vare tenester er retta mot samfunnsplanlegging, prosjektering og
arkitektur, og me er ein toneangivande aktgr bade nasjonalt og internasjonalt.

Med nyskapande og malretta rad skal Norconsult bidra til verdiskaping og suksess for kundane -
og til eit berekraftig og sunt samfunn.

Ove Lgland star som grunneigar av dei store omrada som omfattast av planforslaget; gnr/bnr. 3/3,
4/1 og 4/19. Fra far er det delt fra to bruk fra gnr. 3 og 28 bruk fra gnr. 4. Desse fradelingane
omfattar i all hovudsak eigedomar med fritidsbustadar fra 50- og 80-talet, medan det er nokre fa
som er delt fra i seinare tid. Veg og frie trasear mellom dei fraskilde eigedomane tilhayrar gnr/bnr
4/1.
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2 Planprosess

2.1 Planstatus

Norconsult AS fremjar detaljreguleringsplan for Honganvik hyttefelt for Rondekulen AS innanfor
omradet som bestar av eigedommane gnr/bnr. 3/3, 4/1 og 4/19. Omradet ligg i Honganvik, nord for
Fv 520, (Saudavegen). | kommuneplanen til Sauda kommune er omradet avsett til fritidsbustadar.

Framlegget er ein detaljregulering med plan-ID 2019000. Fgremalet er & utarbeida detaljplan for
vegnett med tomter for fritidsbygg, parkering og smabathamn.

2.2 Oppstartsvarsel

Det blei varsla oppstart av reguleringsarbeidet den 28. juli 2020 i brev til offentlege instansar,
naboar og lag/ organisasjonar, samt publisering p4 kommunen sine nettsider. Arbeidet blei
annonsert i avisa Ryfylke 30.juli 2020. Kommunen har vurdert det slik at tiltaket ikkje er
konsekvensutgreiingspliktig i samsvar til plan- og bygningslova § 4-1 og 4-2. Det er krav til ROS-
analyse jf. pbl. § 4-3. D-S Bygg AS ved Vidar Jensen har gjennomfert eit informasjonsmate fredag den 21.
august 2020.

Figur 1 Kartutsnitt frdé annonsa i Ryfylke

2.3 Innkomne merknader og uttaler til oppstart

Det er motteke ein privat merknad og 8 uttalar i samband med varsling av planoppstart kor fristen
blei sett til 08.09.2020. Desse er omtale i blir omtala i kapittel 6.

Norconsult oversendte planforslaget den 04.12.2020 til kommunen og etter nokon tilbakemeldingar blei det
sendt revisjon 02 den 08.02.2021.

Ferste gongs handsaming skjedde i sak 016/2020 den 09.03.2021 og planforslaget blei sendt p& hgyring
med endring av 4 fagresegner (8§ 2, § 9, § 14 og § 34) 3 vilkar:
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1. VA-rammeplan skal godkjennes av VA ansvarlig i Sauda kommune far planen sendes pa offentlig
ettersyn, dette innebeerer tiltakshaver plikt til & gjennomfgre endringene ihht. eventuelle
tilbakemeldinger fra VA ansvarlig.

2. Endringer gjennomfares av tiltakshaver far plan sendes pa offentlig ettersyn

3. Dersom Stavanger Maritime museum fortsatt krever a fa gjennomfgre marinarkeologiene
undersgkelser skal dette gjennomfgres fgr planen gar til andregangsbehandling.

Tilleggsforslag om nytt punkt § 56 i planfgresegner: «Utbyggingsavtalen skal omhandle frivillig bidrag til
felles utviklingstiltak for reiselivet», blei samen med dei gvrige endringane og vilkar einstemmig
vedteken.

2.4 Innkomne merknader og uttaler ved hgyring av planforslaget

Det er motteke 4 privat merknader (inkl. Haugaland Kraft sin) og 6 uttalar i samband med hgyring
av planforslaget. Desse er:

Nr Avsendar Dato

1 Haugaland Kraft S E-post 23.03.2021
2 William Burt E-post 24.03.2021
3 Bjgrg Ravngy E-post 19.04.2021
4 Fiskeridirektoratet E-post 28.04.2021
5 Stavanger Maritime Museum E-post 20.04.2021
6 Rogaland Fylkeskommune-Seksjon for kulturarv + vedl.nr.5 E-post 26.04.2021
7 NVE E-post 28.04.2021
8 Rogaland Fylkeskommune-Regionalplanavdelingen E-post 29.04.2021
9 Svein Ramsnes, Ole H. Hovland og Torkell Risvoll E-post 29.04.2021
10 Statsforvalteren i Rogaland E-post 29.04.2021

2.5 Haugaland Kraft, den 23.3.2021

Haugaland Kraft Nett har en hayspent jordkabel og en eksisterende nettstasjon 86050 Planteskolen innenfor
planomradet, se kartutsnittet nedenfor. Vi forutsetter at vare eksisterende nettanlegg blir hensyntatt i
reguleringsplanarbeidet. Omradet med eksisterende nettstasjon 86050 Planteskolen bar avsettes som et
eget areal i plankartet med formal «Trafo». Plassering av eksisterende nettstasjon er gunstig for
eksisterende hyttefelt, samt for planlagt nytt hyttefelt pa Gnr./Bnr. 3/3 og 4/19. Det vil bli aktuelt med bytte av
nettstasjon for & forsyne nytt hyttefelt med 400V systemspenning, i tillegg til dagens 230V nett til
eksisterende hytter, se kartutsnittet nedenfor.

Planleggjar sitt svar:
Areal for nettstasjon er fgreslatt tatt inn i planforslaget (BAB2 i plankartet), med faresegner som gir layve til
bygg pa inntil 10 m2 med maks. gesimshggde p& 3,0 meter og maks. mgnehagde pa 3,5 meter.

2.6 William Burt, den 24.3.2021

Burt har ikkje merknader/innvendingar mot planforslag og ser at planen gir en betre tilkomst til fjorden. («/
have no objections to the plans, in fact they look exciting, with better access to the Fjord and the beach!»)

Planleqgijar sitt svar:
Ingen kommentar.

2.7 Bjerg Ravngy, den 19.4.2021

«....1. Vegen ned mot hyttefeltet gar rett nedenfor uthuset hos oss, og i forbindelse med & anlegge veien, ble
det skutt ut stein i fiellet bak uthuset. Dette har medfart endringer av omradet fra & vaere en gras -og
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lyngbakke med noenlunde slakk helning, til & bli en bratt skrent. | bunnen av skrenten er der skarpe
skytesteiner. Dersom noen sklir og faller utfor, kan det veere livsfarlig. Det vil komme mange barn i omradet
som dette kan utgjere en fare for. Barn leker og utforsker omgivelsene. Jeg haper derfor at dere vil se pa
omrddet og vurdere tiltak for a forebygge en ulykke. . , evt gjerde eller stayskjerm.

2. | anleggsperioden antar jeg at vi vil bli mye utsatt for stay og stev fordi all anleggstrafikk skal kjgre forbi
hytta. Jeg tenker vi vil merke dette ogsa etter at hyttefeltet er utbygd. Vil derfor be om at vegen saltes ved
behov og at evt stav som pafarer bygninger blir fiernet hvis nadvendig under anleggsperioden.

3. Vann: Etter det jeg forstar av kartet, skal det bores etter vann et lite stykke fra min eiedom altsa mot
sarast, merket BVA 1 og BVA 2. Dette er ikke langt fra det omradet jeg har borehull pa 95 m dyp. Vi har
godt vann og godt trykk. Jeg har ogsa fatt analysert vannet som viser seg & vaere av god kvalitet. Derfor er
jeg bekymret for at en boring i naerheten her vil influere negativt pa min vannkilde. Tenker at det kan svekke
grunnvanntilkomsten, evt forurense. Jeg ber derfor om det kan vurderes & foreta boring lenger unna.»

Planleggijar sitt svar:

Dersom skraningar ma sikrast, vil det bli gjort. Vegen er allereie etablert, og det aktuelle omradet for ei
eventuell skraning ligg utanfor planomradet. Det er dermed ikkje fgreslatt & legga inn noko krav om sikring i
plandokumenta, men sikring méa avtalast mellom tiltakshavar og grunneigar. Dette kan gjerast ved & til
dgmes bruka naturlege element.

| anleggsperioden vil vegen bli tilfgrt vatn og salt for & hindra stgv. Dette er ikkje fgreslatt lagt inn i
foresegnene, men blir fgresett teke omsyn til i anleggsperioden.

Anbefalt avstand mellom borehol er 30 meter, og planlagde nye borehol ligg i god avstand fra eksisterande
borehol.

2.8 Fiskeridirektoratet, den 28.04.2021

Merknad til forste gongs handsaming:

«....Videre viser vi til Fiskeridirektoratet region Sars innspill til oppstartsvarsel for same plan i brev datert
1.9.2020, hvor vi bl.a. forutsetter at seerlig stoyende og forstyrrende arbeider legges utenom den mest aktive
gyteperioden for den aktuelle torskebestanden, nemlig perioden januar-april. Vart innspill til oppstartsvarselet
er dessverre ikke berart i kommunens sakspapirer, f.eks. planomtalen/-beskrivelsen, slik at vi legger dette

Av § 48 falger at: «Alle tiltak i sjo er spknadspliktige etter forureiningslova og plan- og bygningslova, og parallell
spknad anbefalast..» Tiltak i sjgen vil for avrig ofte veere soknadspliktig ogsa etter havne- og farvannsloven.
Far det kan fattes vedtak etter disse lovverkene, skal aktuelle sektormyndigheter hgres i saken.
Fiskeridirektoratet bidrar da gjerne med sin kompetanse og kunnskap om fiskeri- og havbruksinteresser,
deriblant viktige fiskeomrader og ressursomrader og om mulige avbatende tiltak mv..

Planleggjar sitt svar:

Fiskeridirektoratet sin uttale av 01.09.2020 blei berre sendt til kommunen, som ikkje oppdaga at denne saka
ikkje var sendt vidare til planleggjar og tiltakshavar, og da heller ikkje kommentert i saka da den gjekk til
farstegongs handsaming.

BBS2 er no fareslatt fierna, slik at det er tre tiltak i strandsona som star att i planforslaget. Det eine er eit
smabatanlegg i f_BBS2 (tidlegare f_BBS3), som er eit flytande anlegg som skal vera forankra i berg/fijell. Det
andre tiltaket er ei bryggje innanfor omrade BBS1. Bryggja skal vera forankra i berg/fiell, og det er ikkije tillate
med utriggarar, bayer, forankringar eller andre konstruksjonar tilknytt bryggja. | etterkant av farstegongs
handsaming er det blitt lagt inn ei setning for begge desse omrada som presiserer at det ikkje er tillate med
utfylling i sj@. Det tredje tiltaket er ein badeplass (f_GB1 og o_VBL1). Pa landareala kan det gjennomfgrast
mindre tiltak, og det er lagt inn ei setning om at alle sgknadspliktige tiltak skal godkjennast av kommunen. |
sjearealet er det tillate blant anna & legga ut stein og fierna sand. | etterkant av ferstegongs handsaming er
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det lagt inn faresegner som presiserer at alle tiltak i sjg er sgknadspliktige iht. forureiningslova, hamne- og
farvasslova og plan- og bygningslova.

Dei tiltaka som er planlagt inneber ikkje mudring/fylling i sjg, og heller ikkje saerleg stgyande og forstyrrande
arbeid. | faresegnene fareslar ein no a presisera at alle tiltak i sjg er sgknadspliktige etter ulike lovverk. Ut fra
dette blir det vurdert til at kommentarane til Fiskeridirektoratet er ivaretekne.

2.9 Stavanger Maritime Museum, den 20.04.2021

Merknad til forstegongs handsaming:

«......Stavanger maritime museum har i brev datert 08.09.2020 varslet behov for marinarkeologiske
undersgkelser i planens sjgareal for vi kan gi en endelig uttale til planen. Honganvik er kjent som
ankringsplass pa kart fra 1800-tallet og har trolig veert en av utskipingshavnene i forbindelse med
trelasteksporten som foregikk fra Ryfylke pa 1600- og 1700-tallet. Det er potensial for skipsfunn vernet av §
14 i kulturminneloven innenfor planens sjoareal.

| detaljreguleringsplanen for Honganvik hyttefelt som na ligger til offentlig ettersyn er det bergrte sjgarealet
vesentlig redusert. Tre omrader gjenstar med planlagt regulering til smabatanlegg og et areal til badeplass.
Det er n@dvendig a avklare om det finnes hittil ukjente kulturminner i sjpen som kan komme i konflikt med
detaljreguleringsplanen far den kan godkjennes. Stavanger maritime museum oppretteholder kravet om
marinarkeologisk registrering i planens sjgareal, men undersgkelsens omfang kan reduseres. Vedlagt denne
uttalen er et revidert budsjett for den marinarkeologiske registreringen som vil besta av visuell inspeksjon av
sjgbunnen med ROV og side scan sonar. Omfanget av undersgkelsen er redusert til en dag, inklusive
kjaretid, og er estimert til 43.981 eks. mva. g er et maksimumsbudsjett.

Vi ber Rogaland fylkeskommune ga til administrativ innsigelse til detaljregulering for Honganvik hyttefelt i
Sauda kommune pa grunn av manglende marinarkeologiske undersgkelser, jf. § 9 i kulturminneloven.
Innsigelsen kan bortfall dersom § 9 undersgkelsesplikten blir oppfylt ved at forholdet til § 14 kulturminner
avklares gjennom den marinarkeologiske registreringen. .....»

Etter kontakt pr. telefon og e-post (Norconsult) til Stavanger Maritime museum for a sikre at
reguleringsplanen kan egengodkjennast av kommunen, har Rogaland Fylkeskommune i samarbeid med
SMUS sendt ny uttale den 31.08.2021. Det et er oppsummert slik:

«Fylkesradmannen vil understreke at lasningen med & utsette den arkeologiske registreringen til etter
planvedtaket frarades.

Fylkesrddmannen ber om at Stavanger museums generelle merknader til reguleringsplanbestemmelsene blir
vurdert og eventuelle endringer blir gjort der det er nadvendig.

§ 29 ma suppleres som beskrevet i Stavanger maritime museums merknader ovenfor. Dersom dette blir gjort
vil fylkesrddmannen kunne trekke den administrative innsigelsen, framsatt i brev datert 26.04.21.»

Planleggjar sitt svar:

BBS2 er no fareslatt fierna, slik at det er tre tiltak i strandsona som star att i planforslaget. Det eine er eit
smabatanlegg i f_BBS2 (tidlegare f_BBS3), som er eit flytande anlegg som skal vera forankra i berg/fijell. Det
andre tiltaket er ei bryggje innanfor omradde BBS1. Bryggja skal vera forankra i berg/fiell, og det er ikkje tillate
med utriggarar, bayer, forankringar eller andre konstruksjonar tilknytt bryggja. | etterkant av farstegongs
handsaming er det blitt lagt inn ei setning for begge desse omrada som presiserer at det ikkje er tillate med
utfylling i sj@. Det tredje tiltaket er ein badeplass (f_GB1 og o_VB1). Pa landareala kan det gjennomfgrast
mindre tiltak, og det er lagt inn ei setning om at alle sgknadspliktige tiltak skal godkjennast av kommunen. |
sjgarealet er det tillate blant anna & legga ut stein og fierna sand. | etterkant av fgrstegongs handsaming er
det lagt inn fgresegner som presiserer at alle tiltak i sjg er sgknadspliktige iht. forureiningslova, hamne- og
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efarvasslova og plan- og bygningslova.

For omrade f_BBS3 er det etter farstegongs handsaming fareslatt a legga inn eit rekkjefalgjekrav som sikrar
marinarkeologisk undersgking far tiltak for bathamn kan igangsettast. Sja faresegn § 28 som ogsa inneheld

dei siste krav som Rogaland Fylkeskommune har stilt pd vegne av Stavanger Maritime Museum. Disse gjeld
konsekvensane av moglege §14- skipsfunn.

2.10 Rogaland Fylkeskommune- Seksjon kulturarv, datert 26.04.2021

Merknad til forstegongs handsaming:

«..Pa bakgrunn av manglende marinarkeologiske undersgkelser, kml § 9, finner fylkesradmannen det
ngdvendig & fremme administrativ innsigelse til detaljregulering for Honganvik hyttefelt.

Innsigelsen kan bortfalle dersom § 9 undersokelsesplikten blir oppfylt og at forholdet til § 14 kulturminner
avklares gjennom den marinarkeologiske registreringen (se vedlegg).

Vi ber tiltakshaver om & ta direkte kontakt med Stavanger maritime museum for & avtale videre framdrift i
saken.».

Planleggjar sitt svar:

Sja svar over til Stavanger Maritime Museum.

2.11 NVE, datert 28.04.2021

Merknad til forstegongs handsaming:

Noregs vassdrags- og energidirektorat (NVE) har uttalt seg som nasjonalt sektormynde innanfor saksomrada
flaum-, erosjon- og skredfare, allmenne interesser i vassdrag og grunnvatn, og anlegg for energiproduksjon
og framfaring av elektrisk kraft.

«Vi kan ikkje sja & ha motteke varsel om oppstart av planarbeid og har difor ikkje sendt innspel til
planarbeidet tidlegare.».

Vassverk og vurdering av konsesjonsplikt:

Reguleringsplanen legg opp til etablering av felles vassforsyning basert pa grunnvatn/grunnvassbrannar
innanfor omrade avmerka f_BAB1 i plankartet. Faresegn § 23 inneheld krav til sjalve bygningen, men det er
ikkje opplyst noko om mengde vatn. Vi har sterke faglege réad om at vi far tilsendt opplysningar om
grunnvassuttaket slik at vi kan gjere ei fagleg vurdering av om uttaket krev konsesjon etter vassressurslova.
Ei avklaring av vassuttaket i reguleringsplanen gjer ei enklare og raskare handsaming av vassuttaket enn om
ein skal giennom ein eigen prosess etter vassressurslova (vrl.). Om konsesjonsplikt for grunnvasstiltak star
detivrl. § 45 at: «Ingen ma iverksette grunnvannstiltak som kan veere til nevneverdig skade eller ulempe for
noen allmenne interesser uten konsesjon fra vassdragsmyndigheten». Uttak av grunnvatn som i seg sjolv,
eller naturleg ma sjaast under eitt, som overstig 100 m3/dagn, ma meldast til NVE for vurdering av
konsesjonsplikt (vrl. § 45). Mindre vassuttak enn 100 m3/dagn kan og vere konsesjonspliktig dersom tiltaket
kan vere til nevneverdig skade eller ulempe for noko allmenne interesser. NVE kan gjere ei fagleg vurdering
av om uttaket krev konsesjon og om kva opplysningar som krevjast for at eventuell loyve skal kunne
samordnast gjennom reguleringsplanen, jf. vrl. § 20. Samordning av lgyve i reguleringsplanen vil ta kortare
tid med saksbehandling enn om det ma sokast konsesjon i etterkant av at planen er vedteken. Det forutset
at alle opplysningar vi treng for a gjere ei slik vurdering er tilgjengeleg for planvedtak.»

Det er lista opp kva slags informasjon NVE treng for & kunne vurdere konsesjonsplikt (sja brev, ev. rettleiar).
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«Da planmaterialet manglar det meste av dokumentasjon lista opp over ber vi om at det vert utarbeidd og
sendt over til oss. NVE vil sterkt ra til at vassuttaket vert avklara i have til krava i vrl. i samband med
handsaminga av reguleringsplanen. Det vil da vere dei same momenta som ma gjerast greie for som er lista
opp over. Dersom vassuttaket er konsesjonspliktig, s& ma avgrensing av storleiken p& vassuttaket i
maksimalt vassuttak i liter/sekund innarbeidast i faresegnene til reguleringsplanen.

Dersom det ikkje er aktuelt a fa til ei konsesjonspliktvurdering for 2. gongsbehandling i kommunen, ber vi om
at det blir teken inn faresegn under rekkefalgjekrav som sikrar at vassuttaket blir avklart i trad med
vassressurslova for det kan gjevast igangsettingslayve for bygging av vassverk.

Naturfare
Naturfare er omtalt i ROS-analysa og det er innhenta rapportar og dokumentasjon som ser ut til & vere i trad
med NVE veileder nr 2/2017. Vi har derfor ingen merknader knytt til naturfare.»

Planleggjar sitt svar:
Alle tema knyt til naturfarer er tilstrekkeleg og godt belyst og avklart, slik og NVE bekreftar.

Rondekulen AS har engasjert Ipec Miljg AS for sgknad og avklaring omkring vassforsyning. Behovsvurdering
byggjer pa 50 hytter inklusive eksisterande hytter og eit maks. dggnuttak pa 50 m3 som ligg tydeleg under
kravet om konsesjonsplikt. Berekninga byggjer pa fglgjande vurdering:

«Basert pa normalt vannforbruk — dvs 5 pe x 200 liter pr degn — gir dette et degnuttak pa maks 50 m3/dagn.
Time maks forbruk er beregnet til 5 m3/t — noe som tilsvarer 1,4 I/'s. Men, vannbehandlingsanlegget skal
bygges med magasintank som tar hayde for maks-forbruket morgen og kveld slik at grunnvannsuttaket vil
aldri bli mer enn dagnforbruket delt pd 24 timer. Dette gir en timebelastning — vel og merke nér hele feltet er
fullt utbygd og alle hyttene har fullt belegg — pa rundt 2 m3/t. Dette tilsvarer ikke mer enn ca 0,55 I/s i korte
perioder i hgysesongen.»

Vassforsyninga skal detaljprosjekterast nar farste brgnn er bora og kapasitet og kvalitet er fastlagt. D3 vil
ogsa sgknad til Mattilsynet bli sendt. Krav om godkjenning ligg inne som rekkjefalgjekrav (§ 52) og
ytterlegare krav som til demes maks. uttak er ikkje naudsynt, ettersom anlegget vil liggja under 100 m3/dggn.
Det vil sannsynlegvis vera behov for fleire bregnnar i same omrade, samt ein buffertank. Ipec Miljg AS
forventar at det vil vera brann i fjell og at grunnvatnet ligg under Saudafjorden, slik at eit sa lite uttak ikkje vil
kunna paverka grunnvassnivaet i merkbar grad.

Anlegget er ikkje konsesjonspliktig og krav om vurdering i forhold til vassressurslova ved etablering
av anlegget er tatt inn i faresegn § 52, slik at ytterlegare kontakt med NVE ikkje er naudsynt.

2.12 Rogaland Fylkeskommune - Regionalplanavdelingen, datert 29.04.2021

Merknader til forstegongs handsaming:

Planforslaget legger opp til interne veier til alle hyttene. Kommuneplanen har bestemmelser om at «Der det
er eksisterande lovleg framfart veg kan det leggast til rette for veg fram til felles parkeringsplassar». Innenfor
planomradet er det i dag noen opparbeidede og eksisterende veier, men ikke i det omfanget som vises pa
plankartet. De fleste av de interne veiene vil derfor veere i strid med kommuneplanens bestemmelser. Det er
sveert uheldig at kommunen ikke faler starre forpliktelse til & falge opp kommuneplanens bestemmelser.
Fylkesradmannen gir faglig rad om at en ikke tillater veier til eiendommene der det ikke allerede foreligger
eksisterende lovlig fremfart vei. Videre gir vi faglig rad om at parkering i hovedsak skjer pa felles
parkeringsplasser i trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Planforslaget dpner opp for tre bryggeanlegg som er i strid med kommuneplanen. Fylkesrddmannen
presiserer at lokaliseringen av disse burde veert bestemt pa et kommuneplanniva. Dersom bryggene samles i
et anlegg, og ogsa legger til rette for bruk av allmennheten vil fylkesrdadmannen likevel ikke motsette seg
denne utviklingen her.
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Fylkeskommunen har vurdert framtidig ADT til & veere 152 og konkluderer at det i

Iht. N100 tabell D.6 skal L2 veere 6 meter ved ADT starre enn 50. Vi ber om at sikten i avkjarselen korrigeres
til 6 x 115 meter. Siktlinjene malsettes pa plankartet. Geometrisk utforming av avkjarselen mot fv. 520 skal
veere iht. N100 kapittel D.1.4. Avkjarsler med ADT starre enn 50 og ADT pa primaervegen mindre enn 2000,
skal bygges med samme krav til vertikal linjefaring som kryss.

Planleggjar sitt svar:

Parkering og vegar:

Det er lite hensiktsmessig & samla all parkering i felles parkeringsplassar langs eksisterande veg.
Kommuneplanen sine fgresegner er uklare med omsyn kva definisjonane for landsby, klynge og tun.
Uavhengig av om felta blir omtala som klynge, landsby eller tun vil opparbeidinga av tomtene krevja at ein
har tilkomst med kgyretgy. Dette, saman med etablering av grgfter for vass- og avlgpsleidningar vil etterlata
seq tydelege spor i terrenget. Dersom ein legg anlegg (leidningar og veg) samla, vil vegane koma oppa
graftetraséene. Det blir ogsa vist til kommentar til Statsforvaltaren sin uttale. Det blir fareslatt at ein ikkje
folgjer fagleg rad om at det ikkje skal byggast fleire vegar og at all parkering skal samlast pa felles
parkeringsplassar.

Frisikt:

Faresetnad for kravet om frisikt p& 6x 115 meter er at ADT vil ligge over ADT 50 etter utbyggingen (eller 0,8
ADT pr. hytte). Det er beskrive i grunnlaget at T@I er brukt som kjelde sidan SVV sine handbgker ikkje har
normtal. Med ADT p& 0,15 pr. hytte (T@I) og 61 hytter samla, gir dette ein ADT 9 for heile hyttefeltet. ADT pé
2,5 svarar til trafikken til bustad i by, og det vil vera feil & bruke dette som ei faresetnad. Det blir fareslatt at
ein beheld frisikt med 4 x 115 m.

Bryggeanlegg:
BBS2 er no fareslatt fierna, slik at det er tre tiltak i strandsona som star att i planforslaget. Det eine er eit

smabatanlegg i f_BBS2 (tidlegare f_BBS3), som er eit flytande anlegg som skal vera forankra i berg/fjell. Det
andre tiltaket er ei bryggje innanfor omrade BBS1. Bryggja skal vera forankra i berg/fiell, og det er ikkije tillate
med utriggarar, bayer, forankringar eller andre konstruksjonar tilknytt bryggja. | etterkant av farstegongs
handsaming er det blitt lagt inn ei setning for begge desse omréda som presiserer at det ikkje er tillate med
utfylling i sj@. Det tredje tiltaket er ein badeplass (f GB1 og o_VB1). P& landareala kan det gjennomfgrast
mindre tiltak, og det er lagt inn ei setning om at alle sgknadspliktige tiltak skal godkjennast av kommunen. |
sjgarealet er det tillate blant anna & legga ut stein og fjerna sand. | etterkant av fgrstegongs handsaming er
det lagt inn faresegner som presiserer at alle tiltak i sjg er sgknadspliktige iht. forureiningslova, hamne- og
farvasslova og plan- og bygningslova.

Faresegn som sikrar at BBS1, f GB1 og o_VB1 blir tilgjengeleg for allmennheita og at det ikkje blir etablert
hinder for andre enn de som eig hytter innanfor omradet, er lagt til.

Det er ogsa fareslatt at det blir lagt til ei faresegn for parkering f_SPP1 som sikrar at omradet ikkje blir stengt
av, slik at den kan brukast av alle, og ikkje berre hyttefolk.

Med desse fareslatte endringane blir det vurdert til at fylkeskommunen sine kommentarar til
bryggjeanlegg og allmennheita er ivaretekne.

2.13 Svein Ramsnes, Ole Hakon Hovland og Torkel Risvoll, datert 29.04.2021

Merknad til forstegongs handsaming:

«Underteikna er grunneigarar til naboeigedomane gnr/bnr. 20/1, 20/8 og 21/5 pa Balnes, og har areal som i
gjeldande kommuneplan er regulert til «Fritidsbustad». Me er positiv til at det vert regulert hytter i Honganvik,
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Norconsult %

0og me har ogsa planar om oppstart av reguleringsarbeid for vart omrade. D& planarbeidet for Honganvik kan
legge faringar for oss vil me gi ein kommentar til planforslaget.

1. Det er satt eit tal pd 42 nye hytter i omradet regulert til «framtidige fritidsbustadar». Det er ogsa satt tal pa
17 nye hytter i omrdde regulert til «<noverande fritidsbustadar ». Me har forstétt det slik at dette er eit anslag
for & fa fram potensial for nye hytter i Sauda, og at dette ikkje vil paverke tal hytter ved regulering av vart
omrdde. Det er fra Statlege og regionale myndigheiter ynskje om tett utbygging, og det er under
reguleringsprosessen ein vil fa fram kor mange hytter det er plass til i eit omrade. Men dersom tala ovanfor
er fgrande meiner me at tal hytter bar fordelast forhaldsmessig likt mellom felta etter areal regulert til
«fritidsbustad».

2. Ved regulering av «Bglnes» ser me for oss at det blir lagt til rette for batplassar ved Smaskjeera, i vika
nedanfor gnr. 20/1. Dette vil gi kortast og best tilkomst for vare tomter, og er vart primaere ynskje. Dersom
det vert satt begrensningar for & etablera smabatplassar langs sjo bar ogsa hytter pa vart felt kunne fa
moglegheit til & kjgpe plass ved foreslatt smabat-anlegg, til same vilkar som Honganvik hyttefelt. ...

Me har ynskje om eit godt samarbeid med utbyggar av hyttefeltet i Honganvik, og ser at det er omrader det
kan vaere nyttig med eit samarbeid. Dette gjeld spesielt utbygging av vatn- og avigpsanlegg.»

Planleggjar sitt svar:

Me har forstatt tal i kommuneplanen sin tekstdel og tabellar slik at tal pa nye hytter er et grovt anslag basert
pa ei hytte pr. 3 daa bruttoareal, samstundes som dette talet ikkje skal vera ein nedre eller gvre grense. Det
er den einskilde reguleringsplanen som ut fra terreng tilhgve skal ta stilling det endelege talet. | tillegg har
me ogsa lagt til grunn det Ramsnes med fleire peiker pa, at statlege myndigheiter ynskjer ei tett utbygging
framfgre ei spreidd utbygging.

Me har ikkje kommentarar til naboane sine ynskjer om eit smabatanlegg ser for Balsnes utover at forholdet
ikkje er avklart i kommuneplanen.

Utbygging av vatn- og avlgpsanlegg er basert pa planlagde og eksisterande hytter. Det ser ikkje ut til at det
vil vera en fordel & tenkja pa et starre felles anlegg.

2.14 Statsforvalteren i Rogaland, datert 29.04.2021

Merknad til forstegongs handsaming:

«Planforslaget er i konflikt med kommuneplanen nér det gjeld storleik pa hyttene, utbygging av interne vegar
med tilkomst for bil til kvar hytte, 3 smabatanlegg, badeplass og felles naust. Den samla belastninga for
omrddet blir derfor stor. Statsforvaltaren har motsegn til planforslaget av omsyn til strandsone- og
landskapsinteresser i omradet {(...).

Landskap
Det er gjort konkrete vurderingar for kva belastning heile hyttefeltet pa Honganvik toler av tal og omfang av

fritidsbustader i kommuneplanen. Kommuneplanen opnar opp for 42 nye hytter for heile feltet. Da
planforslaget legg opp til 38 fritidsbustader innafor eit areal som utgjer om lag halvparten av det aktuelle
byggjeomradet i kommuneplanen, legg dette i realiteten opp til ei hagare utnytting av omradet enn det
kommuneplanen legg opp til. Det er ikkje nadvendigvis negativt a legge til rette for ei hagare utnytting enn
kva kommuneplanen opnar for her, da ein ofte far meir kvalitative og detaljerte vurderingar pa
reguleringsplanniva. Meir effektiv arealbruk kan og redusere press pa nedbygging av andre ubygde omrade i
kommunen.

Vi saknar ei oppdatert overordna vurdering av kva samla belastning planforslaget legg opp til. | det ma det
ligge vurderingar knytt til terreng- og landskapstilpassing, samla volum og utforming pé bygningane. Dersom
kommunen legg til rette for ei hagare utnytting i enkelte felt, vil omrdda som er lagt ut vare lengre. Ein
naturleg konsekvens av dette er & vurdere om ein skal tilbakefgre nokre av omrada avsett til fritidsbustad til
LNF-formdl ved neste rullering av kommuneplanen....
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Kommuneplanen legg opp til tre kategoriar for tilrettelegging av fritidsbustader; landsby, klynger og tun, jf. §
2.3.3. Denne strategien for fritidsbustader i kommuneplanen er eit resultat etter mekling av motsegn fremma
av Statsforvalteren. Hyttefeltet p& Honganvik fell inn under kategorien tun. Her skal det leggjast til rette for
mindre fritidsbustader (inntil 80 m2 inkludert bod), felles parkeringsplassar og tilknyting til sti/leype. Det kan
gjennom detaljregulering avvikast frd § 2.3.3, der ein kan visa til minimale inngrep og sikra god tilpassing til
eksisterande omrade.....

Av omsyn til landskap og samla belastning for omradet, fremjar me motsegn til tal pa hytter, hyttestorleik og
kayreveg fram til hyttene med to parkeringsplassar, da dette fgrar til store terrenginngrep som ikkje er
tilstrekkeleg vurdert i planen. ...... - Vi saknar og vurderingar av felleslaysingar opp mot valt laysing. Det ma
gjerast betre vurderingar for kva omradet toler av inngrep og korleis dette paverkar landskapet (...)

Strandsone:

I kommuneplanen er det lagt inn ei byggegrense fra sj@ pa 40 meter. Areala i sje er vist som ferdsel.
Plasseringa av fritidsbustadene er i trdd med byggegrensa mot sj@ i kommuneplanen. | faresegn § 7 star det
at byggjegrensa mot sj@ er identisk med formalsgrense for dei Idgastliggande tomtene. Vi minner om at
vesentlege terrenginngrep ogsa er sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningslova (pbl.) § 1-8. Vi har
derfor fagleg rad om at det vert presisert i faresegna at byggegrensa mot sj@ og gjeld vesentlege
terrenginngrep, og andre seknadspliktige tiltak etter pbl., og ikkje berre bygningskroppen. .......

Me meiner at tilrettelegging for smabat-anlegg ma sjaast i ein stgrre samanheng der omsyn til samla
belastning i strandsona i det aktuelle omradet blir vektlagt. Utbygging av smabatanlegg i dette omfanget utan
eit reelt behov, kjiem i konflikt med dei interessene pbl. § 1-8 skal ivareta. | denne vurderinga har vi lagt vekt
pa at smabatanlegga aukar det bygde preget i ei elles urard strandsone, noko som endrar landskapsbildet
og legg avgrensingar pa almentas bruk av omradet. Av omsyn til strandsoneinteressane, fremjar vi motsegn
til f BBS1, f BBS2 og f_BBS3. Det ma gjerast ei meir overordna vurdering og det ma takast sikte pa & samle
inngrepa i strandsona.

Vi skreiv i varsel om oppstart at dersom det skal leggjast til rette for tiltak i strandsona, métte desse ikkje
legge avgrensingar pa almentas tilgang til fri ferdsel i omrédet. Innanfor f_BUN1 skal det etablerast eit felles
bygg utforma som fleire naust i rekkje. Her skal det leggast til rette for WC og lagring av felles utstyr.
Anlegget skal ha ein storleik pa 100 m2 BYA og manehggde pa 5,5 meter og skal plasserast i naerleiken av
f_GB1 (badeplass) og o_VB1 (badeomrade). Dette bygget er stort og privatiserer badeomradet, og kjiem i
konflikt med dei omsyn pbl. § 1-8 skal ivareta, seerleg omsyn til aimentas ferdsel og opphald i strandsona.
Statsforvaltaren fremmar difor motsegn til f_BUN. Vidare har vi fagleg rad om at det blir konkretisert i
faresegna til planen at badeomradet og badeplassen skal vera tilgjengeleg for &lmenta. Det bar og sjaast pa
om det er mogleg & etablera ein tursti eller liknande langs heile fritidsbustadomradet for & sikra ein
kontinuitet og tilgang til strandsona for alle....

Planleggjar sitt svar:

Landskap og samla inngrep:

1) Tal pa hytter og tettleik:
Me har forstatt kommuneplanen sin tekstdel med tabellar slik at tal pa nye hytter er eit grovt anslag
basert pa ei hytte pr. 3 daa bruttoareal. Det star i tekstdelen til KPL at det er behov for ca. 630 hytter
i ein 12-arsperiode og at det trengs ein buffer som tillegg. Dette er kommunen sin overordna
vurdering. Kommunen ma sjglv svare for om hagare tettleik vil ha noko & sei for neste KPL-revisjon.

«Det ma tas omsyn til nadvendig infrastruktur, til vegar og ferdselsarer, leike- og friomrader innafor
omrdda. Ein ma og ta hagde for at delar av det arealet som er aktuelt for bygging ligg i dalsider, og
terrenget kan gjera det vanskelig & bygga, noko som kan bidra til at areala ikkje vert tatt i bruk. |
praksis ser ein og at nokon tomter er mindre attraktive grunna beliggenhet, solgang m.m. For & ta
hagde for dette er det sett av 3-4 da pr. hytte....» (Kommuneplanens arealdel 2019-2030, s.10,
4.avsnitt)
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Fegresegnene i kommuneplanen gjev ikkje ein nedre eller gvre grense for tettleik i hytteomrade.

§ 2.3.1 stiller kvalitative krav til byggjetomta for fritidsbustadar. Som Statsforvaltaren sjalv peikar pa
er det ikkje negativt at det leggast opp til ein hggare utnytting enn overslagsberekninga antydar.
Ein enkel/sjglvstendig reguleringsplan kan ikkje dokumentera kva denne tettleiken vil ha & sei for
kommunen sin hyttebyggingsstrategi.

2) Dokumentasjon p& avvik frd §2.3.3 i kommuneplanen (utforming):
Kvalitetskrav til landskapstilpassing er innfridd og det blir lagt ved dokumentasjon (illustrasjonshefte)
som syner at kommuneplanen sine fgresegner i pkt. 2.3.3 bokstav a til g er ivaretekne i planen og
faresegner. Planteskogen er fra far i stor grad fierna, og dei enkelte trea som stér igjen blir
ivaretekne. P& grantomrada vil det veksa opp att tre og anna vegetasjon. Premisset for hggare
tetteleik er god tilpassing. Sja vidare omtale under dei einskilde punkta under.

3) Veqtilkomst og parkeringsplassar:
Me er usamde i at felles parkeringsplassar ville ha gitt mindre terrenginngrep. Kravet til tal
parkeringsplassar er det same, og starre, felles parkeringsplassar vil visa mykje tydelegare i
terrenget enn om bilane blir plasserte pa dei einskilde tomtene. | konsekvensutgreiing av Honganvik
i samband med kommuneplanen blei det sett fram krav om at det skal etablerast felles Igysing for
vatn og avlaup. Nar denne infrastrukturen skal etablerast, ma det gravast grgfter i terrenget. Ogsa
ved opparbeiding av dei einskilde tomtene vil det bli naudsynt med kayretilkomst til tomtene. Desse
tiltaka vil laga sér i det opphavlege terrenget. Med god planlegging kan ein leggja vegane oppa
graftene. Eit tenkt alternativ med individuelle brgnnar eller felles postar for vatn og separate
avlaupsanlegg og krav om biotoalett er utdatert bade med omsyn til milig og hygiene for ei ny

utbygging.

lllustrasjon 104 syner planlagd utbygging pa ortofoto, med parkering pa dei einskilde tomtene. Som
ein ser er samtlege vegar i vest fr& fgr opparbeida som grusvegar. | aust er hovudvegen fra far
etablert, og planforslaget opnar for at det blir etablert fire mindre tilkomstvegar til hyttetomtene.
Hagdene pa dei nye tilkomstvegane vil i stor grad gi seg sjglv ut fra eksisterande vegar, som er
oppgitt med hagder pa illustrasjonen. Vegane er planlagt slik at det ligg fritidsbustader mellom
vegane og sjgen, med unnatak for delar av f_SKV5 (som likevel ligg hgvesvis skjerma).
Terrenginngrepet vegane utgjer vil dermed vera minimalt synleg fra sjgen, og det er sjglve
hyttetomtene som vil vera dei tiltaka som utgjer reelle terrenginngrep, uavhengig om det er veg til dei
eller ikkje.

lllustrasjon 108 syner ein situasjon med fire felles parkeringsplassar for tomtene i aust. Med to
parkeringsplassar per fritidsbustad (jf. krav i kommuneplan), vil det bli fire forholdsvis store
parkeringsplassar rundt om i hyttefeltet. Dei to som ma liggja tilknytt hyttene i nordaust vil fara til
forholdsvis store terrenginngrep, som falgje av at terrenget skranar her.

Det gir heller ikkje meining & tenkja felles parkeringsplassar for tomtene og 29 til 38 nar berre BFF32
manglar veg i dag. Atte av dei andre 28 tomtene har veg og strukturen med grupper/klynger som ligg
langs koten gir ikkje opplagte felles parkeringsplassar. KPL (pkt. 1.12 b) stiller krav om at 20% skall
ha lademoglegheit for EL-bil, noko som vil vera vanskeleg & administrera.

Me stiller spgrsmal til om nye fritidsbustader i det heile bar etablerast utan vegtilkomst. Det
vanskeleggjer arbeidet med universell utforming, og er utfordrande med omsyn til brannvern.
Brannmannskap bgr ha god tilkomst til fritidsbustadene, og bgr ikkje bli hindra av vegetasjon og
liknande. Dei bgr med andre ord ha ein rydda, tilstrekkeleg brei sti som ikkje blir grodd att. Vidare er
vanleg slangeutlegg 25 + 25 meter (2 slangelengder) fra kum eller brannbil. Som illustrasjon 108
syner, rekk ikkje dette langt, og det rekk langt fra over alle fritidsbustadene. Dersom det skall
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etablerast ein turveg som kan kayrast pa av brannbil (og som ideelt er universelt utforma), vil
terrenginngrepet i praksis bli det same som om ein etablerer ein vanleg kayreveg.

4) Stgrrelse pa fritidsbustader:
Kommuneplanen sin modell med landsby, klynger og tun, verkar lite gjiennomarbeidd og ikkje
anvendeleg for utbygging pa Honganvik. Kommuneplanen set eit makstak pa 80 m2 BRA for
fritidsbustader i Honganvik, inklusiv bod. Planforslaget avvik fra dette kravet med eit tilleggsareal for
bod p& 8 m2, og presiserer at bodene skal vera samanhengande med fritidsbustadene.

lllustrasjonane i teikning 101-108 syner hytter med storleiken faresegnene i planforslaget legg opp til,
basert p& to ulike formar.

Det sei seg sjglv at 2 parkeringsplassar pa til saman 25 m?2 (netto) ikkje kan reknast i BRA p& 80m2-
Ein felles p-plass for 10 hytter vil krevje min. 200m2 (12,5 x 18 m + skraningsutslag) og det vil
minimum krevjast 4 slike i tillegg til 4 mindre (f-SPPL1 til 4) som er teikna inn i planen for gjestar og
allmenta.

5) Vurdering av samla landskapsverknader:
Planleggjar og tiltakshavar har hatt fleire rundar med plassering av dei einskilde tomtene, og har
nytta bade 3D-modell og synfaring for a justera tomtene slik at dei gir minst mogleg terrenginngrep.
Ein del av desse vurderingane har vore synlege i planskildringa, og bilete fr& 3D-illustrasjonar lag
som vedlegg til plansaka ved fgrstegongs handsaming. | samband med kommentarar etter
farstegongs handsaming er det blitt utarbeida eit illustrasjonshefte som saman syner
landskapsverknadene av planforslaget i meir detaljert grad.

Det er fgreslatt & leggja inn ei faresegn som sikrar at det ikkje blir etablert murar over 1,0 meter
innanfor tomtene. Fgresegnene opnar ikkje opp for at det kan etablerast murar i friomrada.
lllustrasjon 102 syner skjeringar og fyllingar med hellingsgrad pa 1:2. Alle tiltak, bade skjeringar,
fyllingar og murar ma skje innanfor omrada regulert til fritidsbustad. Ettersom stegrsteparten av
vegane fra far er etablert, vil hagdene til nye vegar og til nye fritidstomter gi seg ut fra hggdene pa
eksisterande veg, sja illustrasjon 104.

lllustrasjon 102 og 103 syner atte snitt gjennom terrenget, sja oversikt i illustrasjon 101. Eksisterande
bygg er vist med raudt og nye bygg med svart. lllustrasjonane syner etter var meining at nye bygg
ikkje er tenkt plassert pa hggdedrag og at dei er godt tilpassa dagens terreng.

lllustrasjon 106 og 107 syner 3D-illustrasjonar med same grunnlag og hggder som vist i dei andre
illustrasjonane. Vi legg ogsa ved bilete (fotoserie; FOTO-01) for & vise kva slags landskap som er
der i dag.

Me er usamde i at det er grunnlag for motsegn pga. av samla inngrep (tal hytter, hyttestorleik
og parkeringsplassar ved hyttene) og forventar at kommunen stgttar dette synet.

Strandsone:

Plankartet og faresegnene er tydelege pa byggjegrensa, der det i pkt. 2.5 blir sagt at «byggjegrense mot sja
er identisk med formalsgrense for dei lagast liggjande tomtene». Formalsgrensa for desse tomtene er
identisk med grensa pa 40 meter i kommuneplanen. Faresegnene opnar ikkje for endringar av terreng
innanfor friomréda, verken innanfor eller utanfor 40-metersona, og ein kan dermed ikkje ha fyllingar,
skjeringar, murar eller liknande innanfor friomrada tilknytt fritidsbustadene.

Faresegnene i pkt. 2.5 seier at «tiltak innanfor forméala BBS, BVA og BUN gjennomferast i trad med
faresegnene i denne planen (§ 7)». Her er det glgymt & inkludera tiltak/opparbeiding av tursti GT2 og GT3
samt universell turveg GT1. Skal turvegen for allmenta kunne etablerast ned til strand/badeplass
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(GB1+VB1), ma den ga til strandsona og ikkje stoppa 40 meter fr& den. «Overflata skal ha eit toppdekke av
fin grus for & sikra best mogleg tilkomst for rerslehemma, barnevogner og liknande», jf. § 41. Faresegn 8§41
ma sjaast ogsa saman med § 5 om universell utforming. Samstundes blir det fareslatt at BUN1 og BVA1
slaast saman til BUN1, reduserast og flyttast ut av 40 meter strandsona og inn mot berget i sar.

BBS2 er no fareslatt fierna, slik at det er tre tiltak i strandsona som star att i planforslaget. Det eine er eit
smabatanlegg i f BBS2 (tidlegare f_BBS3), som er eit flytande anlegg som skal vera forankra i berg/fiell. Det
andre tiltaket er ei bryggje innanfor omrade BBS1. Bryggja skal vera forankra i berg/fiell, og det er ikkije tillate
med utriggarar, bayer, forankringar eller andre konstruksjonar tilknytt bryggja. | etterkant av fgrstegongs
handsaming er det blitt lagt inn ei setning for begge desse omrada som presiserer at det ikkje er tillate med
utfylling i sj@. Det tredje tiltaket er ein badeplass (f_GB1 og o_VB1). P4 landareala kan det gjennomfgrast
mindre tiltak, og det er lagt inn ei setning om at alle sgknadspliktige tiltak skal godkjennast av kommunen. |
sjgarealet er det tillate blant anna & legga ut stein og fierna sand. | etterkant av fgrstegongs handsaming er
det lagt inn fgresegner som presiserer at alle tiltak i sjg er sgknadspliktige iht. forureiningslova, hamne- og
farvasslova og plan- og bygningslova.

De tre felles smabatanlegg er forskjellige: nr. 1 og 2 er mindre anlegg som tilet kortvarig fortaying, ogsa for
gjestar, bading, padling, fiske etc. og innehelder ikkje tiltak i sjg. Desse er ein aktiv tilrettelegging for
allmenta, dvs. eksisterande og nye hyttetomter samt folk som kommer pa besgk og vil oppsgke fiorden eller
nyte utsikten til «brudeslgret».

BBS1 er ca. 40 m lang og har ei bredde pa 8 til 14 m med minimal utkraging i sjgen. BBS2 er vesentleg
mindre ca. 24 m lang og 12 m dybde pa det dypaste og takast ut pga. avgrensa nytte og bratt tilkomst (sti).
BBS1 og ny BBS2 er tilgjengeleg for allmenta, men kunn BBS1 vil kunn utformast universelt.

BBS?2 (tidlegare 3) er eit mellomstort smabatanlegg kunn basert pa flytebrygger og med 40 plasser slik at
alle nye hytte-evigare kan kjgpe/leige en batplass. Grunnen for plasseringa av den starste innerst i vika og
med bratt sti, er straum forholda i fiorden. Det kan og vera behov for at anlegget (eller delar av det) ma
trekkast opp eller transporterast bort vinterstid.

Smaanlegget BBS1 vil knapt vera synleg et stykke ut i fjorden og vil ikkje gi omradet er «meir utbygga preg».
Det er riktig at strandsona er urgrt i dag, men samstundes vil allmenta ikkje kunne bruke strandsone utan
tilrettelegging. Argumentet om at eit felles omrade med fleire naust (BUN) som skal delast opp i bodar for
alle som er interessert, vil hindre fri ferdsel, virka sgkt. | tillegg skal det leggast opne felles funksjonar til
bygget som til demes WC, ev. dusj. Bygget skal ogsa gi rom for lager til velforeining og eiget rom for VA-
anlegg.

Men vi er einige at tiltaket kan reduserast, slas saman til et bygg for avlgps-/pumpestasjonen og flyttast
lengre vekk fra a stranda. Utstyr ma berast noko lengre, men det kan aksepterast.

Men denne endringa meiner vi at grunnlaget for motsegn mot tiltak i strandsona er fjerna.

Ideen om er ein tursti langs heile fritidsbustadomrédet for & sikra ein kontinuitet og tilgang til strandsona for
alle er i konflikt med de faktiske forhold (bratt berg, krongla terreng) og ynskje om lett tilgjenge for allmenta.
Dette er lett & sja nar ein har vore pa staden.

Oppfolging motsegn:

Det blei gjennomfart dialogmgte den 27.10.2021 som fgrte til at motsegn mot storleik for fritidsbustadene og
allmenn tilgang til strandsone vert fierna, fordi storleik blei 80 m?2 utan tillegg for bod og tilgang til strandsona
presisert i fgresegner. — Motsegn mot etablering av veg til kvar einskilt fritidsbustad sto ved lag.

Kommunen sendte dokumentasjon og argumentasjon i brev datert 26.01.2022 og bad Statsforvalteren om &
trekke motsegn mot veg til kvar fritidsbustad. Det ville ikkje Statsforvalteren gjere og det blei avtalt nytt magte
(dialogmgte) den 11. mars 2022 kor kommunen fremma sitt opprinnelege standpunkt.
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| mgte vart en einige om at dersom SKV6 trekkast ut og erstattast av felles parkeringsplass og det kan
dokumenterast at SKV5 ikkje fgrar til store inngrep i landskapet, ville motsegn kunne trekkast.
Dokumentasjon vart sendt frd& kommunen til Statsforvaltaren den 19. april 2022.

Statsforvalteren har i brev datert 21.04.2022 trekt motsegn, slik at planforslaget kunne leggast fram for
eigengodkjenning.
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3 Overordna fgringar, lovverk og utgreiingar

3.1 Rikspolitiske retningslinjer

Falgjande tema/retningslinjer blei vurderte som relevante i oppstartsmgtet:

Statlege planretningslinjer for samordnet bustad-, areal- og transportplanlegging

Den overordna vurderinga av godkjenninga av dette hytteomradet og dei andre hytteomrada i
Sauda kommune er utfart gjennom kommuneplanen. Det blir ikkje lagt same vekt pa
samanhengen mellom arealbruk og transport ved utvikling av omrade til fritidsbustadar som for
bustadar. Sja sitat med malsetjing under:

«Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse,
god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til & utvikle beerekraftige byer og
tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmanster og transportsystem bar fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere
transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer.»

| planomtalen er det inkludert eit kapittel som syner endringar i transport som fglgje av utvikling av
omradet, sja kapittel 5.5.

Barn og planlegging
Nasjonale mal for barn og unges oppvekstmilja er:

Sikre et oppvekstmiljg som gir barn og unge trygghet mot fysiske og psykiske skadevirkninger, og som har
de fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter som til enhver tid er i samsvar med eksisterende kunnskap om
barn og unges behov.

Ivareta det offentlige ansvar for & sikre barn og unge de tilbud og muligheter som samlet kan gi den enkelte
utfordringer og en meningsfylt oppvekst uansett bosted, sosial og kulturell bakgrunn.

Retningslinja har hovudpunkt som gjeld ansvarsforhold, krav til kommunale planleggingsprosessar
og krav til fysisk utforming. Kapittel 5.8 i planomtalen syner korleis barn og unge sine interesser er
ivaretekne i planforslaget.

Riks- og fylkesveier

T-1057 (1994) Retningslinjer for planlegging av riks- og fylkesveier etter plan- og bygningsloven,
ble erstatta av «Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging,
Fastsatt ved kgl. res. av 26.09 2014, jf. plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, § 6-2. Sja ovanfor.

2017-2020 Rammeplan for avkjgrsler med strekningsvis vurdering av haldningsklasse til
byggjegrenser for riks- og fylkesveg i Region Vest» omtaler haldningsklasse vist i www.vegkart.no.
Det har haldingsklasse «streng» (ikkje «meget streng», «mindre streng» eller «lite streng».)

«Dgme pd darleg utform og lite trafikksikker avkayrsle er: svingradius < 2meter, stigning/helling
rett ut fra vegkant og sikt under stoppsikt. Der arsdegntrafikken (adt) er under 800 kjt/dagn, kan
utvida bruk av avkayrsle godkjennast der tekniske krav vert stette.». Sja vidare i kapittel 4.8 og 5.6.

Differensiert planlegging i strandsona

Sauda kommune ligg i omrade definert med «mindre press pa arealene». Punkt 7.2 omtalar
retningslinjene som gjelder for Sauda.
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«100-metersbeltet er av nasjonal interesse, og bygging her i de nevnte kommunene skal bare
tillates etter en konkret vurdering ut fra lokale forhold.»

Omradet er vurdert i kommuneplanen og ei konkret byggjegrense pa 40 m fra sjgen er tatt inn
arealdelen i samsvar med faresegnene i nasjonal retningslinje. Sja kapittel 4.3 om eksisterande
bygg og eigedomar samt skildringa av planen i kapittel 5.

3.2 Regionalplan for samordna arealbruk og transport i Ryfylke 2017-2030

Sauda kommune inngar i "Regionalplan for arealbruk og transport i Ryfylke”, utarbeidd av
Rogaland fylkeskommune. Regionalplanen har som formal a leggja til rette for vekst og utvikling i

Ryfylke.

Fortetting av eksisterande omrader for fritidsbustader er framheva som satsingsomrade framfare
eitt og eitt byggjetiltak ut fra enkeltinitiativ. Det ligg ogsa eit potensiale i & fortetta nzer regionale
utfartsomrade.

3.3 Kommuneplan for Sauda 2018 — 2030

Areala innanfor framlegg til detaljreguleringsplan for Honganvik inngar i kommuneplanen sin
arealdel. Arealformal, faresegner, utnyttingsgrad og byggegrenser i kommuneplanens arealdel
gjeld framfgre eldre reguleringsplanar (detaljplanar og/eller omraderegulering).

Kommuneplanen legg vekt pa at framtidige utbyggingsareal hovudsakleg skal byggast innanfra og
ut, for & i starst mogleg grad kunna ta vare pa landbruks- og naturomrada rundt Sauda, for a kunna
na klimamal, og for & kunna halda pa dei gode kvalitetane med korte avstandar til det meste. God
planlegging, der areal og transportutvikling utviklast i samanheng, skal sikra effektiv arealbruk,
miljgvenleg transportutvikling, sunne og trygge omgjevnader, og gode levekar for alle.

Fritidsbustadar:

Det er berekna eit behov pa ca. 630 hytter i neste 12 ars-periode, i tillegg til dei i overkant av 1200
hytter som ligg i Sauda idag. Fleire tidlegare omrade for LNFR-spreidd fritidsbustad er i
kommuneplanen endra til omrade for fritidsbustader. Som strategi blir det lagt opp til ei
differensiering for a fa fleire omradetypar og mangfaldige fritidsbustadar. Det skiljast mellom tre
typar: landsby, klynger og tun/frittliggande hytter med maks. storleik pa hgvesvis 150, 120 og 80
m?2 BRA. Landsbyane skal ha starst grad av opparbeiding, mens det for tun skal tenkast felles
parkeringsplassar og tilknyting til sti/lgype. Her skal det gis rom for tilpassing til tidlegare spreidd
utbygging og tilknyting til eldre hytteomrade.

Arealtabellen i kommuneplanen (s. 11) syner 17 eksisterande og moglegheit for 42 nye hytter for
omradet pa Honganvik med falgjande strategi:

«Nye tiltak skal ikkje bli for dominerande i miljg med mindre bygningar, og seerskilte
landskapskvalitetar. Det skal i hovudsak ikkje framfarast nye vegar og framfaring av ny
infrastruktur skal vurderast seerskilt med omsyn til naturinngrep og landskapsverknad. »

Fgresegner om utforming av fritidsbustadar (8 2.3.3.) gir detaljerte fgringar for utforming av
omrade og bygg. Desse er baserte pa ein modell eller ei klassifisering av utbyggingsmanster i
«landsby», «klynger» og «tun».

For «tun», kor Honganvik er gruppert inn under, er det opna for at lovleg framfart veg kan brukast
fram til felles parkeringsplassar og at det kan leggast VA-anlegg langs veg/sti til hyttene. I tillegg er
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det sett ei maks. grense pa 80 m? BRA (sja kapittel 5.1 til 5.4 kor denne inndelinga er tolka og
vurdert i denne saken).

Andre overordna mal er knytt til grgnstruktur med sikring av areal til grgne korridorar, sentrale
grentanlegg og parkar, samt fokus pa Sauda som reisemal med opplevingar ved viktige malpunkt
som toppturar, langs turnett/turvegar, ved kulturminne og viktige bygningar.

Konsekvensutgreiing og ROS-vurdering i arbeidet med kommuneplanen inneheld forskjellige
vurderingar av Honganvik. Tilgjengeleg strandsone er ein avgrensa ressurs og allmenne interesser
knytt til rekreasjon og ein tilgjengeleg strandsone ma difor sikrast ved utbygging av omradet.
Omradet ligg langt frd sentrum, og reknast difor som mindre aktuelt for bruk av allment friluftsliv,
men kan vera aktuelt for besgk med smabatar. Antall fritidsbustader er basert pa grove anslag. Det
kan leggast til rette for batplassar for eigarane av fritidsbustadar. Strandsone, bryggjer og
badeplassar skal vera allment tilgjengelege fra sjg og land. Det ma faresetjast at avkgyring fra
hovudveg, tilfarselsveg og omsyn til andre brukarinteresser blir lgyst. | samband med
detaljregulering av omradet ma det gjerast ei fagleg vurdering av naturfare, og krav til VA-lgysingar
gjeld ogsa her.

Kommuneplanen sin ROS-vurdering viser berre ei raud markering. Denne omfattar eit
aktsemdsomrade for skred langs fjorden. Vidare er det moglege omrade med marin leire i
strandsona. Springflo og hag vasstand kan ogsa vera utfordrande ved busetnad i strandsona. Det
er sett krav til detaljert vurdering av naturfare av kvalifiserte fagpersonar i samband med
detaljregulering av omradet.

3.4 Konsekvensutgreiing (KU) i reguleringsplanen

| oppstartsmgte den 20.7.2020 med Sauda kommune vart det avklart at det ikkje er trong for
konsekvensutgreiing KU i samband med utarbeiding av detaljplanen.

3.5 Naturmangfaldlova

| framlegget til detaljplanen er utbygging av omrada vurdert med omsyn til naturmangfaldlova, sja
kapittel 4 og 5.

3.6 Kulturminnelova

Lov om kulturminne er det sentrale lovverket for vern av kulturminne og kulturmilja. | omradet er
det ikkje registrert freda kulturmiljg eller kulturminne, freda bygningar eller SEFRAK-registrerte
bygningar.

3.7 Geologirapport, vurdering av ras- og flaumfare

| samband med arbeidet med reguleringsplan for Honganvik er det utfgrt geologisk undersgking av
grunntilhgva i byggjeomrada og gjort vurdering av ras- og flaumfare.
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4 Skildring av planomradet

4.1 Lokalisering

Planomradet ligg om lag 10 km sar for Sauda sentrum og omfattar omradet nord for Fv520 i
Honganvik, like ved Honganvikfossen og garden Honganvik. Det etablerte hyttefeltet skal ikkje
inngd i detaljreguleringsplanen.

Abadalen

Sauda |\

Birkelandsnuter

Figur 2 Plassering av planomradet.

4.2 Eigedomstilhgve,

Planomradet omfattar i hovudsak eigedomane gnr./bnr. 3/3, 4/1 og 4/19 i tillegg til dei fradelte
eigedomane i det etablerte hyttefeltet og tre eigedomar i sgrvest: 3/7 (Haugen), 4/35 (Nygard) og
3/2 ved avkayrsel fra FV520.

4.3 Eksisterande bygningar, arealbruk og stadleg karakter

Tilknytt planomradet er det bygd 16 fritidsbustadar og to naust, samt eit gardshus som er under
rehabilitering. Gardshuset pa Nygard 4/35, var opphavleg ein del av tunet til bruk 4. For garden
Haugen, bruk 3 som lag aust for bruk 4, er det ikkje bygningar som star att. Hyttefeltet og
naustomradet er delvis utbygd i samsvar med reguleringsplan fra 1984 (1984-006). Innanfor
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planen for naust ligg eit naust (gnr. 4/27) i samsvar med planen. | tillegg ligg det eit felles naust pa
gnr. 4/29, medan regulerte eigedomar for naust (gnr. 4/26 og 4/25) framleis ikkje er bygd pa. | det
oppdyrka omradet her vart det av statsskog pa 80-talet planta gran. Skogen vart hogd i 2014.

Figur 3: Reguleringsp/an‘Nadstbmré’zde Honganvik, 1984-006 vedtatt den16.9.1982.
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Figur 4: Utsnitt av Fonnakart som viser eks. naust i strandsonen ogr neermeste hyttef.

4.4 Topografi og landskap

Planomradet utgjer den indre delen av eit nes, Bglnes, som stikk langt ut i Saudafjorden. Det er
sma vikar mellom Bglnes og Honganvik som ligg innerst mot elva. Like nord for Honganvik, og
godt synleg ved avkayring fra FV 520, ligg fossen Brudeslgret («<Hangandvikfossens).
Planomradet ligg i eit slakt kupert landskap i helling mot nord fra kote 50 og ned til strandlina.
Terrenget er stort sett dekka av jord- og morenemassar i varierande mengde. Enkelte stadar er det
fiell og stor stein i dagen. Omradet er i miljostatus.no/kart/ merka som kategori avsmeltingsmorene.
Strandlina er for det aller meste ei smal stripe med fjell i dagen, men nokre fa stader med
steinstrand.

Elva som naturleg avgrensar planomradet mot vest har si kjelde i eit relativt lite nedslagsfelt rundt
Asane mot Hustveit. Ved elveutlgpet er det danna eit elve-ra (en elvemorene). Omradet har
etablert grusveg fra avkgyringa ved Fv520. Vegen har avgreiningar i hyttefeltet. | hyttefeltet er det
delt av tomter med korridorar for mogeleg fering av framtidig veg. Ni av dei fraskilde tomtene er
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ikkje utbygde. Store delar star framleis fram som eit relativt nytt hogstfelt, fordi granskogen ble
hogd i 2019 og lauvskogen i 2020, mens skogsbilvegen ble etablert i 2018.

igur 5: Hovuddelen av planomrddet med eksisterande Figur 6: Eksisterande hytteomrdde og vestre/avre del,
hytteomréde i hegre kant, Foto: Varicon/DS-Bygg AS Foto: Varicon/DS-Bygg AS, sept. 2020

4.5 Sol-Iskyggeforhold, vind og klima

Sol og skyggeforhold for varjamdggn: Soloppgang kl.08:00, solnedgang kl.16:30. | sommarhalvaret
vil sola komma tidleg opp over fjella aust for Sauda, men Asane i sgrvest og Bjgrnaskornuten i
vest stengjer for soltimane pa ettermiddagen og kvelden. Til trass for dette har planomradet gode
solforhold heile aret.

o

NE East E3 s w west Nw N

@ Terreng Solkurve for 21 mar 2019

Figur 7: Markering av planomradet over temakart sol/skygge; Kjelde: https.//suncurves.com/nb/sitefinder/

Nedbgr som regn: Den tgrraste manaden er april, med gjennomsnittleg 86 mm nedbgr. Det meste
av nedbgren fell i oktober, i snitt 235 mm.

Sauda ber preg av typisk vestlandsklima, men med meir markante skilje mellom arstidene. Haust
og vinter gir nedbgrsmengder over landsnormalen, mens var og sommar kan vera varm og tarr.
Kommunen er utsett for mykje vind fra sgrvest, som blir leia av fjorden som ei trakt mot dalfgra
nord i kommunen. Austavinden vil vera den mest merkbare vindretninga i omradet, sgers vinterstid.
| sommarhalvaret vil solgangsbris vera mest framtredande, da helst fra ser og sarvest.

Den hggaste temperaturen malt i Sauda sidan malingane starta i 1928 var 34,1 °C den 27. juli
2018. Kulderekorden ble satt den 11. januar 1987 med -24,8 °C. Honganvik ligg naer fjorden og har
difor pa det jamne korte sngdekte periodar.
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4.6 Kulturminne og fornminne

Det er ikkje registrerte fornminne eller SEFRAK-registrerte bygningar i planomradet, noko som er
bekrefta av kulturseksjonen i fylkeskommunen etter synfaring i august 2020.

4.7 Offentleg og privat service

Det er ingen offentleg eller privat tenesteyting i omradet, og heller ikkje busshaldeplassar i
neerleiken.

4.8 Trafikktilheve og vegar

Planomradet ligg 150 m nord for Fv 520 Saudavegen, og har avkgyrsle pa strekninga med 80km/t
som fartsgrense. | fglgje Statens vegvesen sine sider er arsdggntrafikk, ADT 900 kayretay pa
denne strekninga mellom Ropeid- Saudasjgen. 16% av desse er lange kgyretgy.

Adkomstvegen til hyttefelt er registrert som SV57 (skogsbilveg). Fartsgrensa pa fv. 520 er 80 km/t.
Vegbreidde pa strekninga forbi avkayrsla er i NVDB registrert med ein total breidde pa 8 m, og
kgyrebanebredde pa 6,4 m. Dei siste 10 ara er det registrert ei ulykke pa fv. 520 i neerleiken av av-
kayrsla, registrert som «Enslig kjgretay kjgrte utfor pa hgyre side i venstrekurve», med lettare
skade.

Figur 8: Strekninga kor avkayrsla skal flyttast vestover (naermare fotografens stastad), Kjelde: Googlestreetview

4.9 Stoy

Trafikkstay fra Fv520 er den tydelegaste kjelda til stgy i omradet. Statens vegvesen sitt
stgyvarselkart angir raud sone som er stgyniva Lden 65dB og hggare, medan gul sone er Lden 55-
65dB. Stgyvarselkart er utarbeida etter Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av
stay i arealplanlegging (T-1442).
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Bolnes

Figur 9: Steysonekart, Kjelde: Vegkart, Statens Vegvesen

Honganvikfossen ogsa kalla «Brudeslgret» er ei kjelde til lyd, men kan ikkje setjast i same kategori
som ugnskt stay. Lydnivaet er mest merkbart i sngsmeltinga og i regntunge haustar.

4.10 Forureining

Saudafjorden har gjennom arrekkjer vore utsett for forureining fra smelteverket. Fjorden har og
vore nytta til fyllingsplass/dumpingplass, fram til 1960-talet for dumpeplassen nsermast
planomradet. Statens forureiningstilsyn (SFT) har i oppdrag fr& Miljgverndepartementet utfart
kartlegging og maling av forureininga i Saudafjorden. Malepunkt G5 ligg nzerast planomradet.
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igur 10: Malepunkt for forureining. Kjelde: SFT
Rapporten var ferdig i 2003 og viser forbetring av forureiningsgraden og lagare innhald av
miljggifter sidan 1981. Dei siste ti ara har det vore fokus pa utslepp fra smelteverket, og sjalv om

rapporten er fra ei tid tilbake, gir den indikasjon pa god forbetring av vasskvalitet og reduksjon av
miljggifter i fisk og sjadyr.
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4.11 Friomrade/friluftsliv, aktivitet og leik i nermiljo

Omradet ligg inntil Saudafjorden med mogelegheit for fiske, bading mm. Fjellomrada rundt byr pa
vakre og spennande turomrade, bade sommar og vinter.
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Figur 11: Moglegheita (gren stipla) og merka stiar (raud stipla) fra Hustveit til Hustveitstalane og Hustveitsata, Kjelde: ut.no

Neerleiken til natur med merka stiar i fiellet gir gode vilkar for aktivitet og leik. Det er kort kayreveg
(12 km /20 min) til Svandalen alpinanlegg.
4,12 Naturmangfald

Planomradet ligg innanfor eit viltomrade (sja figur under), som ogsa ma sjaast i samanheng med
tidlegare skogbruk. P& Bglnes er det registrert fiskemake (lares canus). Nord for Honganvik er det
registrert svartbak og hgnsehauk (asipiter gentilis)/NT.
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Figur 12: Moglegheita og merka stiar fr Hustveit til Hustveitstalane og Hustveitsata, Kjelde: ut.no

4.13 Kommunalteknisk infrastruktur

Det er ikkje kommunale eller felles anlegg for vatn og avlaup i dag. Det er renovasjon og EL-
forsyning.
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5 Skildring av planforslaget

5.1 Konsept

Lokalisering med utsyn over fjorden til Sauda og Saudasjgen og til Brudeslgret gir viktige kvalitetar for dette
sjg-ffjordnaere hytteomradet.

. . ; ” B & i s gl |
Figur 13: Moglegheita og merka stiar fra Hustveit til Hustveitstalane og Hustveitsata, Kjelde: ut.no

Konseptet byggjer p& kommuneplanen sine vurderingar og fgresegner. | forbindelse med mekling av
motsegn til kommuneplanens arealdel (jf. protokoll datert 13.09.2019), er det slatt fast at faresegner om
utnytting skal fglgja ei tredeling for maks. storleik : Svandalen 150 m2 BRA — Klynger 120 m2 BRA — Tun 80
m2 BRA. Forslaget syner enkelte fritidsbustader som er lagt pa flatare omrade og som er vendt mot nord
med utsikt over Saudafjorden.

Figur 14: Oversikt plassering nye (kvite) og eksisterande (oransje) fritidsbustadar, fugleperspektiv, Kjelde: Norconsult AS

Det gar ikkje fram av kommuneplanen sin omtale kvifor ein har valt konseptet «tun» for Honganvik,
samstundes som KU-vurderinga tilseier at det er rom for 38 nye fritidsbustadar. Plankartet til dette forslaget
til reguleringsplan syner tydeleg at fritidsbustadane er grupperte i klynger eller korte rekkjer. Hovudvegen
ned til kvit brygge til venstre i Figur 14 er etablert som skogsbilveg og vegane mellom eksisterande
fritidsbustader (oransje) i same figur er ogsa etablerte. Brygga til venstre er til mange aktivitetar og kunn
mellombels fortgying. Det flytande smabatanlegget til hagre ganske langt inne i bukta skal sikre ein batplass
til kvar nye hytte i omradet.
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Figur 15: Fgremalsgrensar fra planen (versjonen datert 19-11-2020) vist pa ortofoto, Kjelde: Norconsult AS

Konseptet inneber ogsa at alle fritidsbustadar skal fa tilkomst med veg, som er heilt vanleg i nye hyttefelt.
Leysinga gir d& spreiing av p-plassar pa tomter og pa nokre fa felles omrade, framfor ei starre samling.
Keyrbar tilkomst til hyttene gjer fritidsbustadane i stor grad universelt tilgjengeleg og gjer det mogleg & lada
EL-bil ved fritidsbustaden. Universell utforming er omtala i kapittel 5.11.

5.2 Arealoversikt

Tabellen under syner ei oversikt over arealformal og omsynssoner, og kor mykje areal som er regulert til
kvart formal/omsynssone basert pa planforslag, teikning RDO1, datert 27.04.2022. Total sterrelse pa
planomradet er 137,8 dekar.

Formal [SOSI-kode] | Areal (daa)
Fritidsbusetnad — frittliggjande [1121] 36,3

Andre typar bygningar og anlegg (renovasjon, vassverk og trafo) [1500] 0,6

Vass- og avlgpsanlegg [1540] 0,1
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone [1588] 2,6
Uthus/naust/badehus [1589] 0,1
Uteopphaldsareal [1600] 1,0
Kagyreveg [2011] 8,4

Annan veggrunn — grgntareal [2019] 1,9
Parkeringsplassar [2082] 1,0

Turveg [3031] 0,5
Friomrade [3040] 84,5
Badeplass/-omrade [3041] 0,4
Badeomrade [6770] 0,4

Alle formal 137,8
Frisikt [H140] 0,2
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Figur 16: Plankart RDO1, datert 27.04.2022 som syner fordeling av tomtene med fritidsbustadar, Kjelde: Norconsult AS

5.3 Vurdering av terreng, landskap og plassering av tomtar og bygg

Terrenget fell relativt jamt mot nordvest (vestre del) og nordaust (austre del), og det er nokre fa flatare
omréde i den austre delen. Dette gjer det mogleg at alle hytter far utsyn og i stor grad kan sja over hyttene
som ligg framfgre dei, som ein kan sja pa illustrasjonen under. Samstundes syner ikkje illustrasjonen
eksisterande vegetasjon i omradet. | eit lengre perspektiv vil det ogsd komma meir vegetasjon i friomrada
mellom tomtene og pa ein del av tomtene. Dette vil dempa framtoninga av bygga.

c:\docserver\00000000-0000-0000-0000-000000000001\working\d76b1e13-82c9-4eab-a50a- 2022-04-27 | Side 32 av 56
laeflf84207c\websak_sauda_office2pdf_644603.docx



Detaljreguleringsplan for Honganvik hyttefelt pa gnr. 3/3 og 4/19 J
Planomtale, Plan ID 2020001 Norconsult L4

Oppdragsnr.: 5191191 Dokumentnr.: RD0O1 Versjon: 04

Rondekulen AS

Reguleringsplan Honganyik

| lllustrasjenshefte

lllustrasjon fra 3D-modell

= Eksisterande bygningar i oransje, nye i kultt
2021-07-08

e — — E — - o = Nnr:nnsnk%‘;gﬁgﬂ”“ 7 06 ot
Figur 17: Foreslatt plassering av nye fritidsbustadar (kvite), eksisterande fritidsbustader (oransje) sett fra sjoen,
illustrasjonshefte datert 08.07.2021, Kjelde: Norconsult AS

ey

Plankartet vist i Figur 16 er utarbeidd i fleire trinn: synfaring, tomtemarkering, 3D- modellering av tomter og
vegar, ny utstikking (kontrollmaling av senterpunkt for hyttene) og endeleg modellering.

Som illustrasjonen Figur 18 visar er dei nye fritidsbustadane plassert i korte rekker, eller mindre grupper pa
same terrengniva, felgjer delvis rekkene i eksisterande felt og innordnar seg det overordna landskapet. Det
bevarast ogsa mye av opphaveleg terreng mellom gruppene som vil f& meir vegetasjon etter kvart. No er det
som omtalt ei hogstflate.

Figur 18: Plassering av nye (kvite) og ksisterande oransjé)hf/ritidsustadar i det overordna landskapet, perspktiv over
sjoen fra N@, illustrasjonshefte datert 08.07.2021, Kjelde: Norconsult AS

| 3D- modelleringa er det brukt to ulike hytte-typar som DS-bygg fortrinnsvis ynskjer & byggja (Kinn og
DS52), sja Figur 19 og szerleg Figur 20.

Rondekulen AS

Requleringsplan Honganvik
lllustrasjonshefte
llustrasjon fra 3D-modell med illustrerte nye bygg

2021-07-08

Norconsult e 5121101 ‘ " 107 ‘-JMOI‘N
Figur 19: Foresldtt plassering av nye fritidsbustadar (kvite), eksisterande fritidsbustader (oransje) sett fra nordvest,
illustrasjonshefte datert 08.07.2021, Kjelde: Norconsult AS
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Figur 20: Foreslatt plassering av nye fritidsbustadar. Kjelde: Norconsult AS

Fritidsbustadane mot vest er noko mindre synlege, noko som kan skyldast terreng og val av type fritidsbustad
(gra fasade + flatt tak). Figuren under syner tydeleg kor bratt terrenget er og at val av tomteplassering er utfgrt
ut fr& krav om best mogleg bevaring av terreng. For a fa ei flat byggjegrunn med noko uteareal pa niva med
bygget vil det likevel bli naudsynt & planera (fgrst sprenga, i etterkant fylla) dei fleste tomtene.

5.4 Fritidsbustadar

Vurdering av terrengtilpassing av tomtene

Fritidsbustadtomtene ligg i all hovudsak innanfor kommuneplanen sin avgrensing for omrade avsett il
fritidsbustadar. Dei einaste unnataka er mindre delar av dei fem tomtene med paskrift BFF13, BFF14,
BFF26, BFF27 og BFF37. Fgremalsgrenser pa overordna planniva (KPA) blir trekt ut frd mindre detaljerte
kart og gjennom ei overordna vurdering, og det ma dermed vera opent for at ein kan gjera mindre justeringar
av fgremalsgrenser pa reguleringsplanniva. Avvika kommenterast pa felgjande mate:

For & kunna nytta arealet lengst i sgraust pa ein god mate, (tomt BFF13 til BFF17), tenkte en opprinneleg at
det er naudsynt & leggja veg f_SKV6 slik at den ligg inntil den bratte skraninga sgr for tomtene BFF13 og
BFF14. Dette gjer at tomtene strekk seg noko lenger sgr enn grensa i kommuneplanen. Tilpassinga gjer at
vegen f_SKV6 og dei to fritidsbustadane vil liggja bra i terrenget (sja illustrasjon under), men under
dialogmgta blei det bestemt at SKV6 skal erstattast av felles parkering (f-SPP3) lenger vest.

" E -

! il

- (Ca
Figur 21: Utsnitt av 3D-illustrasjon med tomtene BFF13 til BFF17 i bakgrunn og veg f_SKV6 som stig opp til dei tre siste
tomtene. Kjelde: Norconsult AS
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Figur 22: Utsnitt av 3D-illustrasjon med tomtene BFF26 og BFF27 som ligg fa m? utanfor kommuneplangrensa, men som
er godt terrengtilpassa. Fritidsbustadar med gnr./bnr. ligg i tilgrensande eldre hyttefelt. Kjelde: Norconsult AS

f_SKV2 er bygd som skogsbilveg og ligg utanfor kommuneplanen si grense. Terrenget (hggda) som ligg ser
for BFF26 og BFF27 er regulert som grgntstruktur (GF7), og tomt BFF27 er avhengig av tilkomst fra vegen.

Tomt BFF37 ligg pa eit heilt flatt omrade bak dei to eksisterande fritidsbustadane pa gnr. 4/34 (BFF36) og
gnr. 3/7 (BFF38). Veg f_SKV7 fram til BFF36 er bygd og det er ikkje naudsynt eller rimeleg a flytta den berre
for at heile tomta skal liggja innanfor kommuneplangrensa.

Dokumentasjon av val med kgyreveg til alle tomtar

Krav til parkeringsplassar i KPA sine faresegner gjeld uavhengig om det skal parkerast pa tomta eller pa
felles anlegg. Kravet er i § 1.12 a sett til & vera 2 biloppstillingsplassar per eining. Punkt g. i same § seier at
minst 30% av parkeringsplassane leggast til rette med ladepunkt for elbil, nar det finst tilgjengeleg straum.
Ved felles parkeringsplassar til fritidsbustader skal minst 20% av parkeringsplassane leggast til rette med
ladepunkt for elbil. Ein slik ordning med 20% plassar til el-bil vil vera vanskeleg & administrere og kanskje
ikkje vera heilt tilstrekkeleg ut fra bruk/behov. Det er tale om 15 av 74 p-plassar. Dette taler for parkering ved
fritidsbustaden. I illustrasjonen/teikning 108 er det illustrert plassbehovet for 4 felles p-plasser langs etablert
veg. Desse fire visar 48 plasser dvs. til 24 fritidsbustadar. Talet ma aukast med 8 plasser for & dekke kravet
til alle fritidsbustadar i austre del. | tillegg ville det ha blitt behov for 14 plassar i vest, viss ein held dei to
bygde tomtene og tomt 37 utanfor. Dersom ein skal etablera felles parkeringsplassar vil parkeringsareala bli
pa st@rrelse nesten opp mot tomtestgrrelsane, sja Figur 23. Eit anna argument for behov for tilkomst er
tilrettelegging for brannvesen og illustrasjonen under viser at det er berre er om lag halvparten av einingane
som vil kunne slgkkast fra dei to etablerte vegane (ein i vest og ein i aust). Sirkelen visar 50 m avstand som
er vanleg for brannslangar (25 m x 2). Omradet si lgysing er avhengig av brannvesen sin tankbil.

Planforslaget legg difor opp til at det kan etablerast inntil 2 parkeringsplassar pa egen tomt (8 9, faresegner),
men unntak av tomt BFF13 til BFF 17. Parkering inngar ikkje i fritidsbustadens BRA.
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Figur 23: Tiking IO8 vurdnng felI parkering og krv til baannsdekning, (for dilo med Statsforvaltar), frd
illustrasjonshefte; Kjelde: Norconsult AS

Dokumentasjon av skjaering og fylling for den einskilde tomt/hytte

Basert pa lengdeprofilar for vegane, synfaring med pragvestikking og ny innmaling at terrenghggd, har me
utarbeida ein illustrasjon som viser hyttene inkl. bod som samsvarer med tillate BRA p& 80 + 8 m2 for bod.
Det vil sei at bruttoflate som er vist i illustrasjonen er ca. 30% stegrre. Bade fylling (gran) og skjeering (raud) er
vist med 1:2. Nar ein treffer pa fiell blir skjeering brattare/mindre. Fylling pa 1:2 kan fint beplantast og
revegeterast og alle ligg innanfor tomta. Ved etablering av terrassar pa 20/25 m2 (jf. § 19), kan det vera
behov for stgttemur/tarrmur som er tillate med inntil 1,0 m fra eksisterande terreng (jf. § 6).
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Figur 24: Teikning 101 Skjeering og fylling, dokumentasjon fra illustrasjonshefte (fer dialog med Statsforvaltar); Kjelde:
Norconsult AS

Plassering av f_BAB er valt slik at ulemper knytt til kgyring og drift av renovasjon og vassverk ikkje kjem for
neert eksisterande fritidsbustadar. Regulert areal ligg pa eit flatt omrade og gir ingen visuelle forstyrringar av
omradet nar ein kjem fra fylkesvegen. Det er grunn til & tru at det vert anlagt fiell/lborehol for drikkevatn like i
neerleiken mot sgraust, som da vil fgra til mindre inngrep. Omrade BAB2/trafo er gitt ut fra eksisterande trafo.
Haugaland Kraft ser for seg & bytte trafo/nettstasjon for & forsyne nytt hyttefelt med 400V systemspenning, i
tillegg til dagens 230V nett til eksisterande hytter.

Bade i sar opp mot fylkesvegen og i nord ligg faremalsgrensa pa 40-meter-grense fra sjg som er gitt i
kommuneplanen. Faresegnene fastsett at byggjegrense mot sjg er identisk med formalsgrense for dei lagast
liggjande tomtene. Fritidsbustadtomtene ligg ikkje naermare enn 40-meters grense fra sjg, som samsvarar
med byggjegrense mot sjg i kommuneplanen.

Kommuneplanen sine fgresegner om krav til byggjetomta (§ 2.3.1) for fritidsbustadar er fglgde. Det same
gjeld for krav til utforming (& 2.3.3.) av fritidsbustadar. Det er berre fareslatt ei avvikande faresegn som betyr
at det tillatast bod pa inntil 8 m2 som heng saman med fritidsbustaden.
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Figur 25: Plassering av BFF 37 og BAB for renovasjon og vassverk. Kjelde: Norconsult AS

Samla sett er det gode grunnar for at reguleringsplanen sine grenser for fritidsbustadar har sméa avvik fra
grensene vist i kommuneplanen.

Arkitektfagleg vurdering
Awvik fra punkt 8§ 2.3.3 krev arkitektfagleg vurdering iht. punkt 2.3.3.m som seier

«Det kan gjennom detaljregulering avvikast fra desse faresegnene der ein kan visa til minimale inngrep og
sikra god tilpassing til eksisterande omrade. Detaljreguleringa skal da innehalde ei arkitektfagleg vurdering.»

Awviket gjeld bygging av bod pa 8 m? utover 80 m2 BRA for fritidsbustadane. Reguleringsplanforslaget sine
foresegner 88 9 til 11 opnar for oppfaring av bod, som skal vera samanhengande med fritidsbustaden.
Storleiken pa maks. 8 m?2 utgjer maks. 10% av bustaden sin BRA. | tillegg skal bod ha same takform. Dette
vil sgrgja for at samla bygningsmasse star fram som ei eining. Sjalv om illustrasjonane ikkje syner konkrete
deme pa slike laysingar, vil slike bodar kunna byggast fint pA same etablerte byggegrunn pa tomta.

KPL-fgresegn § 2.3.3. f) inneheld sjglve hovudpoenget: at bod/garasje ikkje skal bidra til starre
terrenginngrep og meir omfattande spreidde bygningar i omradet, ved 4 tillata slike installasjonar plassert
avskilt fra fritidsbustaden. Planforslaget sine fgresegner sikrar at dette ikkje er tillate.

5.5 Endra arealbruk fgrar til endra transport

Bruk av hyttene for folk generelt, er i snittet 14 gongar i aret. Hytter i kystkommunar blir nytta meir enn i reine
rene fjellkommunar og for Vestlandet er det i snitt 16 besgk pr. ar p& hyttene. Bruken av hyttene heng saman
med reiseavstand. | lgpet av ein manad har 70% vore pa hytta si dersom dei bur under 20 km fra hytta. Ved
50-99 km avstand minkar talet til 57%, og for 100-300 km minkar talet til 47-48%.

Hytteturar er ein typisk helgeaktivitet. Dersom ein gjer skilje pa reiser som startar heime fra de som endar
heime, ser me dette tydeleg. D& vil 49% starta pa fredagen og 61 % vil enda pa ein sgndag. Om bilen ogsa
blir brukt medan ein er pa hytta eller ikkje, er avhengig av lengda pa opphald, arstid kva moglegheiter det er
for fritidsaktivitetar. | sommarsesongen, med batbruk og moglegheit for & starte fotturar fra hytta, vil det vera
mindre bilbruk under opphaldet. Vinterstid og ved lengre opphald, vil fleire kayre bade til Svandalen og andre
skitur-omrade, samt foreta handlereiser til Sauda.

| snitt tilbringar norske hytte-eigarar 58 dagar i fritidsbustaden ved sjgen og 41 dagar i fritidsbustaden pa
fiellet i lapet av et ar. Totalt oppheld nordmenn seg i snitt 49 dagar i aret pa hytta, viser 2015-utgava av
Prognosesenterets landsomfattande hytteundersgking. Sjglv om det er forskjellige kjelder, tyder dette pa at
opphaldet i snitt er 3,6 dagar (58 dagn/16 gongar) for fritidsbustadar ved sjgen. Forutsett eit gjennomsnittleg
opphald p& 3,6 dggn og to turar inn og ut (=4 turar), gir dette 64 turar pr. hytte (16x 4). Fordelt pa 365 dagn,
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gir dette en ADT p& 0,175 pr. hytte. ADT for hytter er 0,15 ut fr& T@I sin nasjonale reisevaneundersgking fr&
2013/2014.

Summen for 61 hytter (23 godkjente tomter og 38 fgreslatte tomter) gir ein ADT pa 9 til 11, avhengig av talet
ovanfor. Dette betyr at endringa er pa ca. 1% av dagens ADT pa ca. 900.

Klimaeffektar som fglgje av auka tal hytter er avhengig av reiselengde og drivstoff i tillegg til talet turar nemnt
ovanfor. Det er ikkje et tema som er vesentleg for planutforminga og blir ikkje vurdert naermare.

5.6 Tilkomst

Eksisterande tilkomst er definert som avkgyring og er fgresett oppgradert slik at den kjem i samsvar med
krav i N100 nar det gjeld stigning og frisikt. Avkgyring er ogsa dimensjonert for lastebil, sja vedlegg 8.5.
Endringane ligg innafor offentleg veggrunn og rekkjefglgjekrav er teke inn, far det vert gjeven brukslgyve for
nye fritidsbustadar.

| forhold til det som er sagt ovanfor, vil det kunne skje ei opphoping av inn- eller utkgyringar pa fredag og
sgndag ettermiddag. Men sjglv om 25% av alle eigarar skulle kayre inn eller ut, er det framleis berre 15 i
timen.

Dimensjonerings grunnlag

Dimensjonerande vegklasse for fv. 520 vert sett til Hg1, som gir ei stoppsiktlengde Ls=115 meter ved Rh
>550. | omrade for avkayrsle er Rh = 1000.

Avkgyrsle

Det er antatt at ADT < 50, sja kapittel 5.5, og hjgrneavrunding bar d utfgrast som ein enkel sirkel med
radius R = 4, som er om lag som dagens situasjon. Om det er ein stor del stgrre kgyretgy kan ein vurdera &
auka denne, spesielt sidan det her ikkje er langsgdande gang- og sykkelveg som ma takast omsyn til.
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Figur D.23: Krav til vertikal linjefering i avkjersler (mal i m)
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Figur 26: Omréader for avkayrsel frd fv 520, geometri avkayrsle og horisontal frisikt, utklipp frd teikning DO7; Kjelde:
Norconsult AS

Utforminga er valt slik at krav i handbok er innfridd og sporingsanalyse for lastebil viser at avkgyrsla kan
trafikkerast med lastebil. Dette er viktig med tanke pa renovasjonsbil og brannbil.

Sikt

Innanfor sikttrekanten skal eventuelle sikthindringar ikkje vera hggare enn 0,5 m over primaervegens
kgyrebaneniva. | tillegg skal det kontrollerast at planet mellom augepunkt i avkayrselen og kayrebanen i
primaervegen, er fritt for sikthindringer. Objekthggde vert sett lik 0,25 m.

Tabell D.6: Siktkrav i avkjorsler, L2

Fartsgrense [km/t]
Trafikk i avkjersel 30 og 40 50, 60 og 80 90
ADT < 50 3 4 6
ADT > 50 4 6 8

Krav til sikt vert da L1=Ls = 115 m og L2 = 4 meter ut fra tabell D.6 i handbok N100. Dette er dokumentert
ivaretatt, jfr. teikning LAY-CO1.
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Figur 27: Kontroll av vertikal sikt for avkayrsel frd fv 520, her siktlinja, utklipp fra teikning C01; Kjelde: Norconsult AS

Linja for rekkverk ligg 0,26 m under siktplanet i ytterkant av frisiktsona. Det er ikkje kontrollert ved innmaling
om denne linja tilsvarar topp av etablert rekkverk. Modellen viser toppen 0,4 m opp fra asfalten. Sidan
utformingskravet for rekkverk er 0,75 m, er det derfor sannsynleg at rekkverket kjem i konflikt med frisikt
planet. Det er sannsynleg at rekkverket ma flyttast ut av frisiktsona, med mindre innmaling av rekkverket
syner noko anna.

Dagens tilkomstveg har ein stigning pa inntil 12% ned til regulert omrade for renovasjon og starten av
hyttefeltet. Denne stigninga kan aksepterast for eit hyttefelt. Det er berre 2,5% stigning pa de 50 meter som
ligg neermast fv. 520. Vegarealet som ligg tilknytt fylkesvegen (o_SKV1) skal asfalterast.

5.7 Vegfaring og terrengtilpassing

Hovudvegen f_SKV2 ned til austleg del av hyttefeltet (og ned til f BUN) er bygd som skogsbilveg etter
godkjenning gitt i 2014. Vegen har ei bredde pa 4 til 4,5 m pluss skulder/grgft. Dette blir vurdert til & vera
tilstrekkeleg tilkomstveg. Regulert vegbreidde er 6,0 m, og traseen byggjer pa innmalt senterlinje. Det er ikkje
naudsynt & skilja ut annan veggrunn. Stigning for vegen er dokumentert med vertikalprofil. | enden av vegen
er det regulert inn ein snuplass dimensjonert for lastebil, for drift av avlaupsreinseanlegget.

Figur 28: Hovuddelen av planomrade med etablert skogsbilveg og hogd omréde, Kjelde: DS-bygg v/Varicon AS

@vrige interne vegar (f_SKV1, f_SKV3 til f_SKV5 samt f_SKV7 og f_SKV8) betener mellom 3 og 8
fritidsbustader kvar og er regulert med 5 meter bredde inklusive skulder. f-SKV 6 gjev kunn tilkomst til
f SPP3. Vegane er tilpassa terreng og tomtar som skal betenast. Med unntak av veg SKV5 og SKV8 er
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vegane kortare enn 150 m og det er vurdert slik at de ikkje er behov for snuplassar i enden. Personbilar kan
snu ved innkgyring til tomtane og starre kayretay ma eventuelt ryggja. Det er gjort ei enkel og forelapig
kontroll av stigninga pa desse vegane. Terrengmodellen sin plassering av vegane ligg tilneerma «pa terreng»
for senterlinja.

5.8 Felles leike- og opphaldsareal og barn og unge

Barn og unges bruk av planomradet er ikkje naermare kartlagt. Men ein faresett at det, som i andre
tilsvarande hytteomrade, vil vera barn og unge som oppheld seg pa tomtene og i dette tilfellet ogsa i
strandsona. Byggjeomrada, som er ein relativ fersk, snauhogd flate, inviterer ikkje til aktivitetar.

Det er planlagt to felles leike- og opphaldsareal for alle alder. Det eine (f_BUT1) ligg pa ein flate mellom kote
40 og 42 sgr for SKV 5 (tomt 20-22) og det andre er definert som felles badeplass (f_GB) i tilknyting til den
grunne strandsona som er avset som badeplass. | naerleiken er det ogsa restar av et gamalt naust som er
foreslatt til eit felles naustomrade (f_BUN1), sja 0.

Faresegner til kommuneplanen inneheld ikkje krav til type, storleik eller plassering av areal til leik og opphald
i omrade med fritidsbustadar.

Felles areal (f_BUT1) pa flata skal opparbeidast med gapahuk, fgyse, sandkasse og balplass, samt eit
leikeapparat, pa eit areal pa ca. 1000 m2. Det vil vera utsikt fra leikearealet til sjgen, mellom hyttene.
Friomradet (GF4) pa sgrsida stig ca. 6 m opp og gjev enda betre forhold for utsikt. Det er ikkje naudsynt med
opparbeiding her.

Samla areal til felles leik og opphald er ca. 1480 m?2, som samsvarer med ca. 39 m2 for de 38 nye hyttene.
5.9 Felles strandsone med batplassar

Tilkomst strandsone — universell utforming

Strandsona innafor planomradet er eit av f& omrade i kommunen med tilgjengeleg strandsone. Kommunen
har hatt fokus pa at ei utbygging vil bidra til meir bruk ved at viktige allmenne interesser knytt til rekreasjon
og tilgjengelegheit til strandsona blir sikra. Tilgjengelegheit til strandsona er ogsa vurdert som eit viktig
element for folkehelsa i KU til kommuneplanens arealdel:

«Tilgjengeleg strandsone er ein avgrensa ressurs. Allmenne interesser for rekreasjon og ein tilgjengeleg
strandsone ma sikrast ved utbygging av omradet. Omradet ligg langt fra sentrum, og reknast difor som
mindre aktuelt for bruk av allment friluftsliv, men kan vera aktuelt for besgk med smabétar.

Opnar for ca. 42 nye fritidsbustader. Det kan leggast til rette for batplassar. Strandsone, brygger og
badeplassar skal vera offentleg tilgjengeleg fra sj@ og land. Det ma faresetjast at avkayring frd hovudveg,
tilfarselsveg og omsyn til andre brukarinteresser laysast. Naturfare ma fagleg vurderast i samband med
detaljregulering av omradet. Krav til godkjend VA. «

| forbindelse med mekling av motsegn til kommuneplanens arealdel (jf. protokoll datert 13.09.2019), er det
slatt fast at «nytt areal i sj@ tas ut av kommuneplanen ettersom det ikke har vaert pd hayring.»

Som det er grunngjeve for ovanfor, har slike omrade behov for batplassar, felles brygger og ein felles lett
tilgjengeleg og attraktiv opparbeida strandsone. Den lange og relativ slake tilkomsten gjer at badeplassen
ved grunna i sjgen, sja Figur 30, har den beste tilkomsten med tanke pa universell utforming og tilgjenge for
allmennheita. Allmennheita kan vera besgkande i hyttene, eller folk som kjem inn pa dagstur til omradet.
@vrig strandsone er relativ bratt med en bergvegg pa 0,5 til 2 meter fr& sjgen og med ganske bratt terreng
oppover, sj& Figur 30 og Figur 35.

Badeplass

Arealet i sjgen er avgrensa til eit minimum der berre denne naturlege badeplassen er tatt med. Omradet i
sjgen er grunt, med noko lausmassar og steinar, sja Figur 30. Fgresegnene tillét utfylling med sand,
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opparbeiding ved fierning av stein og etablering av rampe med rekkverk for universelt tilgjenge for & gjera
omradet meir attraktivt. | tillegg gjev ogsa bryggja innanfor BBS1, som berre skal nyttast som liggje- og

fortayningsplass i kortare periodar, i kortare periodar ogsa universell tilgjenge til sjgen. Sjgarealet utanfor
bryggija er djupt nok til & vera eigna for symjing.

badeplass 1

Figur 30: Omrade med felles badeplass og strandsone, Foto: Norconsult, juli 2020
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Figur 31: Omrade som viser tilkomst pa turveg fra snuplass til felles badeplass og strandsone, Foto: Norconsult, juli 2020

.’ e -

Figur 32: Dronefoto som visar strandsona sett fra sjoen fra tomt BFF5 og austover til Smaskjera (mot venstre); badeplassen
i sjg og BBS1 er merka av med oransje; Foto: Varicon AS/DS-Bygg AS, september 2020

Badeplassen sin opparbeiding i sjg og pa land ma sjaast i samanheng. Faresegner for begge areala er
ganske like, bortsett fra at det tillatast opparbeida plen, rullestolrampe, balplass, sitteplassar og liknande pa
land. Staden der det stod eit gammalt naust skal ikkje nyttast til eit nytt felles naust. Dette fellesbygget er
flytta oppover til skraninga ved snuplassen og skal i tillegg til utstyr til velforeininga gi plass til etablering av
innlagt vatn for dusj/WC og husa eit felles avlgpsanlegg (f_BUN1).
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Smabatanlegg i sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone

| og med hytteomradet sin lokalisering til sjgen er det naturleg & vurdera batplassar i planforslaget.
Regionale og statlege mynde har i fleire &r peika pa at dette skal vera vurdert i starten for & unnga seinare
reguleringsendringar. Slik me tolkar protokollen fra mekling rundt kommuneplanen, var det utelukkande
prosessuelle forhold (ny hgyringsrunde) som har fart til at sjgareal ikkje er tatt med.

Tidlegare reguleringsplan for eksisterande hyttefelt inneheldt to omradde med 12 naust og eit eldre eksiste-
rande naust. Det er berre bygd eit felles naust som er synleg med skinnande pulttak i figuren under. | tillegg
er det bygd eit par mindre bryggjer.

Figur 33: Strandsona for planomrade, eksisterande hyttefelt og tilgrensande omrade innerst i bukta (hegre) og ut til
Smaskjera og Saudafjorden (venstre), badeplass og strandsone, Foto: Varicon AS/DS-Bygg AS, september 2020

For & stetta behovet og for & nytta dei beste naturlege forholda langs strandsone frd Smaskjera til bukta,
viser planforslaget eit starre felles smabatanlegg (f_BBS2) neermast bekken i bukta med batplass til alle nye
hytteeigarar.

Figur 34: Omréade for felles smabatanlegg (BBS2) neert elva innerst i bukta, lllustrasjon: Norconsult AS

BBS1 har vore vurdert som stad for eit stgrre anlegg med to flytebryggjer og ca. 40 plasser for a gi
moglegheit til alle nye hytteeigar a kjgpe/leie ein batplass. Isforhold i fiorden og drag i sjgen tilseier at eit
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anlegg med flytebrygger og utriggarar ville ha blitt gydelagt ved BBS1. Elles hadde BBS1 vore det foretrekte
alternativet.

Anlegget som er vist/illustrert pa BBS2 skal vera en flytande konstruksjon med ei bryggje langs berget.
Innanfor det regulerte arealet vil det vera mogleg a etablera to flytebrygger med utriggarar. Lengde ut i sjgen
er pa ca. 40 m og brygga sin breidde er ca. 50 meter (aust-vest). N@yaktig utforming vil vera avhengig av
prosjektering og leverander. Tilkomsten til smabatanlegget skal skje via ein naturleg sti (f_GT2) som startar
ved BVA1 og veg SKV1 mot nordvest ved BFF29.

elva

Figur 35: Omrade kor BBS2 med ca. 40 batplassar skal plasserast, Foto: Norconsult, juli 2020

Brygga innanfor f_BBS1 bar ha ein min. bredde pa 1,6 m pluss ev. rekkverk for universell utforming (1,5 m er
minimumskrav for snuplass av rullestol). Bredda av omrade (sja Figur 40) fra land varierer fra 8 til 13 meter
og lengda er pa ca. 40 meter. Det er naturlig & auke bredda inntil berget langs strekningen og grensa inn mot
land folgjer ca. kote 2.

Flgur 36: Eksempe/ pa blygge forankra i berg, mogleg ved Figur 37: Eksempel pa b/ygge forankra i berg mog/eg ved
BBS1, Kjelde: Skjsergardsbrygger.no BBS1, Kjelde: Skjsergardsbrygger.no
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Pa denne maten vert det mogleg a begrensa inngrepet i naturleg terreng til boltar, jernfeste og liknande som
forankring i berget, slik faresegner til kommuneplanen krev. Tilkomsten til smabatanlegget f BBS1 skal skje
via turveg f_GT1 og badeplassen pa land (f_GB1). Den er ikkje mogleg & fa etablert universelt utforma
tilkomst ved & fglgja fareslatt turveg (den rette linja) som har ei lengd pa ca. 80 meter ned til vasskanten
(kote 0) som gjev ei stigning pa ca. 15%. Det vil vera mogleg & oppna maks 10% ved & anlegga turveg og
rampe mellom f_GT1 og BBS1. For ei full universell tilrettelegging ma lengda pa rampene vera ca. 200 m for
10 meter hggdeskilnad. Dette kan ikkje anbefalast i og med at omradet ikkje ligg spesielt sentralt og
ettersom tilkomsten fra fylkesvegen eller hyttetomtene heller ikkje er universelt utforma.

Figur 38: Omréade for felles brygge (smabatanlegg BBS1), Figur 39: Omréade for felles badeomrade pa land (GB) tenkt
Foto: Norconsult, juli 2020 til etablering av balplass/ gapahuk og felles naust (BUN)
bak, Foto: Norconsult, juli 2020

Djupnetilhave for alle anlegg i sjg er vurdert ut fra tilgjengeleg sjakart. Det skal faretakast ei kontrolimaling
ved hjgrnepunkta til alle anlegg i hgyringsfasen.
Felles naust

Kommuneplanen sine fgresegner krev at: Bygningar i strandsona, ved vatn og vassdrag (haust etc.) skal
ikkje plasserast slik at dei verkar privatiserande eller stenger for naturlig ferdsel i omradet.»
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Figur 40: Omrade for felles badeplass (f_GB1) og offentleg sjgbad (o_VB1) med felles naust/bygg (f_BUN) som ogsa skal
huse avlgpsanlegg mot skraninga/berget ved snuhammar; Norconsult AS

Slik som foto viser (Figur 30 og Figur 31) leder turvegen rett til badeplassen og gjev det beste almenne
tilgjenge til strandsona. Likevel vil det vera mogleg a tillata eit felles bygg inn mot berget som ikkje forstyrrar
dette. Sidan dette er eit felles bygg kan det utformast som mindre naust i rekkje eller eit langstrakt bygg.
Bygget skal gi rom til separat del, 2x 5 meter i vest til felles avlgpsanlegg. | tillegg kan det etablerast WC
med omkleding samt lager for felles utstyr (til demes, kajakk, robat, arer, fiskereiskap og liknande). Maks.
BYA=50m?, maks gesimshggd er 3 m og maks. mgnehggd er 5,5 m over tilstgytande terreng.

5.10 Felles parkeringsplassar

Basert pa konseptet med kayring til hyttene, er det krav om opparbeiding av to biloppstillingsplassar pr.
hytte. Areal regulert til felles parkeringsplassar skal dekka behov ved besgk og for allmennheita. Det er vist
fire felles parkeringsplassar med 3-4 plassar med unntak av f_SPP3 som har fleire. Desse er strategisk
plassert i forhold til nemnde malsetting. Ein (f_SPP4) er plassert i den gvre delen ved tomt 38, en (f_SPP2)
ved det sentrale leike- og opphaldsarealet, en (f_SPP1) ved turvegen ned til sjgen og badeplassen og den
flerde (f_SPP3) ligg ved krysset mellom SKV2 og SKV6. Sistnemnde dekk i hovudsak parkeringsbehovet til
tomtane BFF13 til BFF17. Parkeringsplassane treng ikkje ladepunkt, sidan lading skjer i hovudsak ved
hyttene.

5.11 Universell utforming

Terrenget er for bratt til at det kan opparbeidast universelt tilgjengelege interne vegar og gangvegar. Det er
ei malsetjing om at flest mogleg fritidsbustadar skal kunne f& universelt utforma tilkomst fra felles veg.

Som omtalt foran er heller ikkje den slakaste turvegen (f_GT1) mogleg & leggja slik at den gjev universelt
tilkomst til strandsona (dvs. krav om maks. 5%).

Likevel er det slik at alle element som er mogleg & gjennomfara, bar utformast universelt eller sa naert opp
som mogleg. Rettleiar for universell utforming av uterom gir rad rettleiing og for turvegar og turstiar samt
element som belysning, benkar, toalettbygg, vegetasjon/vegetasjonsfrie sonar og liknande.
Dimensjonerande mal vil ogsa vera relevant for badeplassen (f_GB/o_VB21) og brygga (f_ BBS1).
https://universellutforming.no/uploads/s6zs3bpT/Uteomrder_krav-og-anbefalinger WEB.pdf
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Snuareal Kommentar 23 Plassbehov i lengderetning
Plassen rullestolbrukere trenger i lengderetningen varierer.
Preakseptert ytelse der TEK17 krever universell utforming eller
tilgjengelig boenhet
Det kan veere behov for storre snuareal, se pkt. 32
1.5m
13m 1.6m
Q | I
Preakseptert ytelse der TEK17 krever tilgjengelig boenhet
a bruke snusirkel med diameter pa 1,5 m siden
- mange elektriske kombistoler i praksis ikke kan snu innenfor
:)_ snurektangel
18m
Q 18m 24m
1] Y
Figur 41: Dimensjoner av felles brygga (SBB1) for rullestol, Kjelde: Figur 42: Dimensjoner av felles brygga (SBB1)
Veileder TEK17 for rullestol, Kjelde: Veileder TEK17

5.12 Felles kommunaltekniske anlegg inkl. renovasjon

Vassforsyning inkl. brannvatn

Utbyggar vil etablera felles drikkevassforsyning for dei nye tomtane i planen, med moglegheit for tilknyting og
for eksisterande fritidsbustader innanfor og utanfor planen (fgreset gkonomisk deltaking). Krava i vass- og
avlgpsanleggslova (§1) og i drikkevassforskrifta vil bli innfridd og er sikra gjennom rekkjefglgjekrav i
reguleringsplanen (kap. 8.1).

Dette inneber ei registreringspliktig for vassverk over 10 m? (ca. 20 hytter) og godkjenningsplikt hos
Mattilsynet, int. Drikkevassforskrifta. Dette vil det bli arbeidd vidare med bade i hgyringsfasen og med
prosjektering etter at reguleringsplanen er godkjend. Det er naturleg at det vil bli bort etter vatn (fiellorann) i
naerleiken og at to brgnnar vil gi tilstrekkeleg forsyningstryggleik for 40 fritidsbustadar. Det vil bli etablert ein
buffertank med reinseeining (UV eller ozon-filter) og pumpe. Det vil vera best a plassera vassverket gvst i
omradet, og det er fgreslatt ei plassering pa same omrade som renovasjonsanlegget. Omradet er difor
definert som andre typar bygningar og anlegg (f_BAB1), og det er opna for eit bygg pa 25 m2for begge
funksjonar (renovasjon og vassverk).

Lokal vassforsyning vil ogsa styrka moglegheita for rask slekking, med til demes private slangar i
fritidsbustadane. Som omtalt i ROS-analysen er det ca. 12 km fra brannstasjon ned til fritidsbustadane og
det kan reknast med ei utrykkingstid pa 12-16 min. Sauda brannvesen har na tankbil, slik ein ikkje er
avhengig av tilgjengeleg brannvatn pa staden. Sjglv om brannvesenet har tankbil, kan det og vera aktuelt
med eit uttak for brannbilar fra buffertanken for drikkevatnet.

Avlaupsleysingar

Som reguleringsplanen og notat om overvatn syner, er omradet todelt. Det er derfor vurdert slik at det vil
vera riktig & etablera to reinseanlegg. Tomt for reinseanlegg i aust (f_BUN) ligg ved enden av KV2 p3a ca.
kote 10-12 og tomt i vest (BVA1) ligg mellom kote 24 og 28. Det er sjglvfall fra tomt 1 til 28 ned til
reinseanlegget. For ein del strekningar vil det vera rett & leggja vass- og avlaupsleidningar i veggreft, mens
det for grupper av tomter som ligg nedanfor tilkomstvegen vil vera rett med separat avlaupsleidning pa
nedsida av fritidsbustadane (eks. 1 til 5, og 18 til 23). Det same gjeld for tomt 29 til 38 i vest.

Eksisterande fritidsbustadar og eventuelle nye pa ledige tomtar i feltet fra 1982, vil kunne ogsa knytta seg til
avlaupsleidningar, i alle fall ved felles palegg/aksept. Dei fem lagast liggande ma pumpe sitt aviaupsvatn
oppover uansett.
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Overvatn

Ei utbygging innanfor planomradet pa Honganvik vil ikkje medfgra merkbare endringar i dei naturlege
sonene kor avrenning skjer i dag. Overvatn fra tak og utomhusareal skal handterast pa en berekraftig méate
ved a leia vatnet i grane/opne og naturlege areal innanfor tomtene og grantomrada. Avrenning fra vegar
forast til veggreft og deretter ut til terreng. Sja notat i vedlegg 8.8 og oppsummering av ROS-analyse, jf.
vedlegg 8.3.

Renovasjon

Sauda kommune har eigen hytterenovasjon som er basert pa konteiner. Det er regulert inn areal langs
hovudtilkomstvegen, nger den sgrlegaste fritidsbustaden. Arealet (f_BRE) har ein storleik som gjer det
mogleg a snu pa tomta ved sida av konteiner.

5.13 Behov for utbyggingsavtale ihht. KPA 2019-2031 §1.5

Behov for utbyggingsavtale ihht. KPA 2019-2031 §1.5 er vurdert. Den omhandlar at VA-anlegg, veg eller
andre offentlege anlegg kan inngd i utbyggingsavtale.

For dette omradet er det lagt til grunn at dersom Sauda kommune skal overta drift, bygging og vedlikehald
av VA-anlegg og/eller omrade for renovasjon, skal det utarbeidast ein utbyggingsavtale far det blir gitt
byggelgyve innanfor planomradet, jf. faresegner § 56. Det er med andre ord ikkje sett et absolutt krav og
bade kommunen og utbyggar ma sja ein fordel med a ga inn i en slik avtale.

5.14 Tilpassing til eksisterande fritidsbustadar

Planforslaget er tilpassa tidlegare reguleringsplan ved at den ligg utanfor regulerte tomter og felles gang- og
vegareal. Det er kunn vest av gnr. 4/6 (Honganvik 31) at regulert veg KV 1 ligg innanfor omréde, men den er
foreslatt lagt vest for eigedomsgrensa pa kommunal eid felles areal.

Dei nye fritidsbustadene er plassert slik at ei kunn i einskilde tilfelle ta noko av utsikta mot aust, jf. Figur 17.
Plasseringa falgjer dei same terrengniva og det er ogsad mogleg & bevege seg mellom gamalt og nye omrade
pa tvers, dvs. utan a ga til hovudkryss mellom KV 1 og KV2. Ein del av hyttane er starre eller har samla
starre BRA og BYA enn denne planen, da disse er bygd i samsvar med eldre reguleringsplan. — Det kan
ogsa visast til at gjennomfart informasjonsmate i august ikkje har medfart merknader.

5.15 Vurdering i samsvar med naturmangfaldslova

Alle offentlege vedtak som kan paverka naturmangfaldet skal vurderast etter prinsippa i naturmangfaldlova
88 8-12. Naturmangfaldlova tradde i kraft i 2009.

§ 8 i lova set krav om at det skal hentast inn kunnskap om naturmangfald i saker der naturmangfald kan bli
bergrt. Kravet til utgreiingar skal std i forhold til saka sin karakter og risiko for skade pa naturmangfaldet.
Kunnskapsgrunnlaget skal vera godt nok til & vurdera bade verdien av naturmangfaldet og verknaden det
aktuelle tiltaket vil ha pa naturmangfaldet.

I naturmangfaldlova er naturmangfald definert som: biologisk mangfald, landskapsmessig mangfald og
geologisk mangfald. Som dette plandokumentet viser har ein god kunnskap om mangfaldet i omradet i
eksisterande kartdatabasar og gjennom lokal kunnskap fra drifta av skog og utmark. | kapittel 4 blir det
tydeleg vist har omradet ikkje har spesielle naturforhold knytt til flora og fauna som tilseier at omradet har
spesielle verdiar som kan ta skade ved tiltak i omradet. Omradet er ikkje synfart av gkolog/biolog, men
konsulenten har vore pa synfaring saman med grunneigar og utbyggjar juli 2020.

Som det gar fram av dronefoto og ortofoto som er tatt juli-september 2020, er omrade snauhogd og det star
berre einskilde trer og mindre tregrupper at i dei delane som skal byggjast pa. Skogen som vart fierna, er
ikkje unik for Sauda og sona langs Saudafjorden. Det er registrert hjortevilt (radyr, capreolus capreolus)
innanfor planomrade kor omrade 173 i naturbase «Honganvik-Vikaneset» inngar. Omradet har ei utstrekning
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pa ca. 18 km2 (6 x 3 km) slik at planomrade med sine 137 daa utgjer kunn ein liten del. Ein stor del av
kystlinja utanfor planomrade mot s@r haldast urgrt. Det same gjeld ogsa sona langs elva som kjem langs
vestsida. Radyr er sveert tilpassingsdyktige og vil ogsa kunne oppsgkje hytteomrade nar det ikkje er
menneske ute. Radyra trivast best i ulike typar skog og grasdekte flatar (med hagt gras) og helst naer
tilknyting til jordbruksomrade. Bestanden i Norge er «livskraft», dvs. robust og ikkje utsett for truslar i eit
mangfaldsperspektiv. Konklusjonen er difor at krav til kunnskapsgrunnlaget i § 8 er oppfylt.

Ettersom kunnskapsgrunnlaget etter § 8 er vurdert til & vera tilstrekkeleg, kan fare-var prinsippet i § 9
tilleggast mindre vekt. Etter var vurdering fgreligg det tilstrekkeleg kunnskap om naturmangfaldet og
verknader pa naturmangfaldet. Fare-var-prinsippet far dermed ikkje betydning i dette omradet, jf.
naturmangfaldlova § 9. Ut fra vegetasjonens eigenskapar, er potensialet for farekomst av trua artar innanfor
planomrade vurdert som lag. Truar artar som registrert hansehaug ca. 400 m vest av naermaste hytte og
fiskemake aust av Bglnes, vert ikkje rart av utbygginga.

Naturmangfaldlova § 10 (gkosystem og samla belastning) vurderast slik at bygging av dette omrade er
vurdert i kommuneplanen, dvs. pa overordna niva og konkret utgjer de ca. 137 daa berre en sveert liten del
av denne typen natur i Sauda. Omradet er valt som eit av f& moglege omrade for fritidsbustadar ved
Saudafjorden med vinteraktivitetar ein kort kayretur unna. Samla belastning som bygging av omrade for
fritidsbustadar representerer, er vurdert pa kommuneplan niv& og i samspel med regionale og statlege
mynde.

Naturmangfaldlova § 11 (kostnadene ved miljgforringing skal beeres av tiltakshavar) er ikkje konkret vurdert i
plansaka, men ligg implisitt i planen sine krav i faresegner og gjennom krav til godkjenning av tekniske
planar som inneheld handtering av bl.a. overvatnet. Plankart og faresegner inneheld elles ikkje spesielle
krav for & ivareta dei naturinteressene som er i omradet. Generelle krav i lov og forskrift vil vera tilstrekkeleg

Vurdering av Naturmangfaldlova § 12 (miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetodar) heng saman med var
vurdering av § 11. Tiltakshavar skal i samanheng med utbygginga velja teknologi og utforming av
anleggstiltak som gir minst mogleg negativ paverknad pa naturen. Eksempel i denne planen er deponering
og bruk av vegetasjon, matjord/dyrkbar jord, og handtering av overvatn (sedimentering og infiltrering).
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6 Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS)

Kapitelet er identisk med samandraget i ROS-analyse som et utarbeid som eige dokument som er vedlagt, jf.
vedlegg 8.3

Norconsult har pa vegne av forslagsstillar Rondekulen AS utarbeidd eit forslag til detaljreguleringsplan for eit
hyttefelt pa Honganvik i Sauda kommune, og denne ROS-analysa er eit vedlegg til planforslaget.

Planomradet ligg i Honganvik i Sauda kommune, om lag 13 km sgr for Sauda sentrum og 18 km nord for
den gamle fergekaien pa Ropeid. Planavgrensinga krinsar rundt eit eksisterande hyttefelt og ned til sjgen, og
planomradet ligg pa nordsida av fylkesveg 520 Saudavegen.

Planforslaget inneber & etablera 38 nye hyttetomter, med parkering pa eigen tomt, felles uteopphaldsareal,
kai med flytebrygge for 40 sméabatar, etableringa av felles badeplass med moglegheit for felles naust/bod,
samt naudsynt teknisk infrastruktur for realisering av planen.

Gjennom ei innleiande farekartlegging og sarbarheitsvurdering blei det vurdert til at fire ugnska hendingar
skulle risikoanalyserast. Ein gjiennomgang av risikobiletet og eventuelle tiltak blir attgjeve under.

UH1: Skred og steinsprang
Varicon (ref. 1.5.16) har utarbeida ein rapport for skredfare innanfor to vurderingsomrade i planomradet.

Losnesannsynet for steinsprang, sngskred (berre i aust), steinskred (berre i vest) og sgrpeskred blir vurdert
til & vera 1/100 eller hggare enn 1/100, men som fglgje av topografien i paverknadsomradet, farekomst av
lausmassar og klimatologiske data, blir arleg sannsyn for at hendingane kan paverka vurderingsomrada
vurdert til & vera lagare enn 1/100. Ei fgresetnad er at omradet blir utbygd i trdd med planforslaget, slik at ein
reduserer bade sannsynet for utlosning og sannsynet for at ei utlosning kan fa konsekvensar for
vurderingsomrada.

Det er sgrpeskred som er den dimensjonerande skredtypen, og rapporten konkluderer med at
smabatanlegget innanfor eitt av dei to vurderingsomrada vil oppfylla krav til sikkerheitsklasse S1. Ettersom
tiltaka med naust/bod vil innga i same tiltaksklasse og vera lokalisert like i naerleiken av vurderingsomrada,
blir det vurdert til at skred- og steinsprangbiletet ikkje vil sja szerleg annleis for desse tiltaka, og at krava til
sikkerheitsklasse ogsa vil vera oppfylt for naust/bod-bygga.

Hyttetomtene ligg heilt i sarleg grense av aktsemdsomrada for sngskred og steinsprang. Hytter skal etter
TEK17 §7-3 plasserast i sikkerheitsklasse S2, som betyr at maksimal nominell arleg sannsyn for at
skred/steinsprang kan raka dei ma vera lagare enn 1/1000. Rapporten til Varicon syner at sannsynet for dei
ulike skredtypane er av Varicon vurdert til & vera anten under eller pa 1/100. Ut fra dette blir det ogsa vurdert
til at det ikkje er noko reell fare for skred og steinsprang for hyttetomtene.

UH2: Skogbrann

Den ugnska hendinga hamnar i gran, akseptabel sone for stabilitet og gul, akseptabel sone for liv og helse
og materielle verdiar. Gul sone tilseier at risiko- og sarbarheitsreduserande tiltak skal vurderast. Planomradet
er regulert inn med tilkomstveg som er tilstrekkeleg brei for brannbilar. Elles er det ingen andre tiltak som er
relevante pa reguleringsplanniva, men ein bgr falga med pa farevarsel for skogbrann i anleggsperioden.

UH3: Trafikkulukke i krysset med Saudavegen
Hendinga hamnar i gragn, akseptabel sone for stabilitet og materielle verdiar. Hendinga hamnar i gul sone for
liv og helse, som betyr at risikoen er akseptabel, men at risikoreduserande tiltak ma vurderast.

| samband med vurdering av krysset med fylkesvegen, gjort av vegingenigr i Norconsult, har det blitt papeika
at rekkverket langs fylkesvegen, basert pa eksisterande kartgrunnlag, ligg delvis i konflikt med frisiktsona.
For & redusera sannsynet for at ei trafikkulukke skjer i krysset, bar ein vurdera & flytta rekkverket ut av
frisiktsona (i farste omgang sjekka dei faktiske hggdene).
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UH4: Ulukke med farleg gods

Hendinga hamnar i gren, akseptabel sone for bade stabilitet, materielle verdiar og liv og helse, og det er
ikkje behov for risiko- eller sarbarheitsreduserande tiltak.

Andre fgresetnader:
Gjennom farekartlegginga og sarbarheitsvurderinga er det lagt til grunn visse faresetnader for vurderingane:

e Radon
Pa NGU sitt aktsemdskart for radon (ref. 1.5.2) er det vist usikker aktsemdgrad for radon innanfor
planomradet. Det er ei faresetnad at dei nye fritidsbustadene tilfredsstiller krav til radonsikring i
TEK17 8§13-5 (ref. 1.4.5).

e Flaum i vassdrag, stormflod og havnivastigning
Det er ei faresetnad at flytebryggene i vest blir dimensjonerte slik at dei toler pakjenning fra
vassdraget, samt at dei vil tola ein situasjon med stormflod, jf. rettleiing til TEK17 §7-2 (2). Det blir
ogsa faresett at bryggene innanfor planomradet blir dimensjonerte i trad med TEK17 §7-2 (2).

o Ekstremvér: Kraftig styrtregn:
Ved detaljprosjektering av tiltaka innanfor planomradet er det fgresett at ein legg til grunn lokal
handtering av overvatn. Overvatn fra tak og utomhusareal bgr handterast pa ein berekraftig mate i
grgne og naturlege areal innanfor tomtene. Avrenning fra vegar ber farast til veggreft og ut til
terreng.

Interne system for overvatn skal ha alternative flaumvegar som trer i kraft dersom det normale Igpet
blir tetta til, eller dersom kapasiteten blir overskride. Desse flaumvegane skal dimensjonerast for &
kunna ta unna all avrenning for heile nedbgrsfeltet, og skal analyserast for minimum 200-arsnedbgr.
Kapasiteten til flaumvegen skal angjevast, og det ma kontrollerast at omrade som ligg lagare i
terrenget kan handtera dei tilfgrte vassmengdene fra flaumvegen.

Oppsummering av tiltak

| Risiko- og sarbarheitsredusende tiltak

Hyttetomtene ma bli utbygde i trdd med planforslaget, for & redusera bade
sannsynet for utlosning og sannsynet for at ei utlosning kan fa konsekvensar for
vurderingsomrada.

Ingen tiltak, men entreprengr bar falgja med pa farevarsel for skogbrann i
anleggsperioden.

Ugnska hending
Skred og steinsprang

Skogbrann

Trafikkulykke i krysset
med Saudavegen

For & redusera sannsynet for at ei trafikkulukke skjer i krysset, bgr ein vurdera a
flytta rekkverket ut av frisiktsona (i farste omgang sjekka dei faktiske hagdene).

Ulukke med farleg gods

Det er ikkje behov for risiko- eller sarbarheitsreduserande tiltak.

Radon

Det er ei fgresetnad at dei nye fritidsbustadene tilfredsstiller krav til radonsikring i
TEK17 §13-5.

Flaum i vassdrag,
stormflod og
havnivastigning

Det er ei fgresetnad at flytebryggene i vest blir dimensjonerte slik at dei toler
pakjenning fra vassdraget, samt at dei vil tola ein situasjon med stormflod, jf.
rettleiing til TEK17 §7-2 (2). Det blir ogsa faresett at bryggene innanfor
planomradet blir dimensjonerte i trdd med TEK17 §7-2 (2).

Ekstremveér: kraftig
styrtregn

Ved detaljprosjektering av tiltaka innanfor planomradet er det fgresett at ein legg
til grunn lokal handtering av overvatn. Overvatn fra tak og utomhusareal bar
handterast pa ein berekraftig mate i grene og naturlege areal innanfor tomtene.
Avrenning fra vegar ber fgrast til veggreft og ut til terreng.
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Interne system for overvatn skal ha alternative flaumvegar som trer i kraft dersom
det normale lgpet blir tetta til, eller dersom kapasiteten blir overskride. Desse
flaumvegane skal dimensjonerast for & kunna ta unna all avrenning for heile
nedbgrsfeltet, og skal analyserast for minimum 200-arsnedbgr. Kapasiteten til
flaumvegen skal angjevast, og det ma kontrollerast at omrade som ligg lagare i
terrenget kan handtera dei tilfarte vassmengdene fra flaumvegen.
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7 Oppsummering

Planomradet er det farste som blir behandla etter at ny kommuneplan vart vedteken 20.05.2020.
Planforslaget fglger dei vesentlege rammene som er gjevne, samstundes som det er nokre fravik, pa
punkt/omrade der me meiner at rammene gir uheldige verknadar for utbygginga.

Foresegner til konsept «klynge-tun-landsby» ikkje passar her. Sjglv om utnyttinga hadde vore lagare, matte
ein ha lagt opp til framtidsretta felles lgysingar for vann, avlgp, utrykking og renovasjon. Det er heller ikkje
mogleg a oppna universell tilkomst til fritidsbustadane eller ladepunkt for elbilar utan veg til kvar
fritidseigedom.

Alle uttaler og merknader til planoppstart er tatt omsyn til, jf. vedlegg 8.11.

Planomtalen kapittel 2.3 gar detaljert gjennom alle uttaler og merknader som er komne i samband med
hayring. Alle synspunkt til naboar i omradet er tatt omsyn til og krav frd Haugaland Kraft, Fiskeridirektoratet,
NVE, Rogland Fylkeskommune (plan + samferdsel) er innarbeida.

Rogaland Fylkeskommune har det formelle ansvaret for dei maritime kulturminna og har etter dialog falt fra
varsel om motsegn som er grunngjeven med plikt til undersgking i sjg som Stavanger Maritime Museum har
definert. Kravet er innarbeid i faresegnene som forutsetning til & kunne sgke om lgyve til etablering av
smabatanlegg BBS2.

Statsforvalteren har kome med motsegn mot omfang/tal fritidsbustadar, lgysing med vegtilkomst og
manglande vurdering/dokumentasjon av landskapstilpassing. Motsegn mot tiltak i strandsona er vist lgyst
ved at tiltaka i aust er redusert ved at eit felles bygg er fierna/flytta, ei lita felles brygge er behalden, og at
badeplassen er vist felles og offentleg. Det er berre det store smabéatanlegget med plass til ein bat pr.
fritidsbustad som framleis ligg i planen, fordi dette er naudsynt for et sjgorientert fritidsbustadomrade. Det er
laga dokumentasjon (3D-modell, snitt, illustrasjonsteikningar) som saman med tidlegare grunnlag
(vegteikningar) visar at plassering gjev ei god landskapstilpassing.

Forholda er avklart via dialog med Statsforvaltaren i perioden oktober 2021 til april 2022 som enda med at
alle motsegn blei trekt etter endring av plankart og faresegner.

c:\docserver\00000000-0000-0000-0000-000000000001\working\d76b1e13-82c9-4eab-a50a- 2022-04-27 | Side 55 av 56
laeflf84207c\websak_sauda_office2pdf_644603.docx



Detaljreguleringsplan for Honganvik hyttefelt pa gnr. 3/3 og 4/19 &,
Planomtale, Plan ID 2020001 NOFCOﬂSUIt ..’
Oppdragsnr.: 5191191 Dokumentnr.: RD0O1 Versjon: 04

8 Vedlegg

8.1 RDO1 Plankart, M 1:1000, pdf A-1, datert den 27.04.2022

8.2 RDO02 Fgresegner (word og pdf), datert den 27.04.2022

8.3 RD03 ROS-analyse_ver02, datert den 08.02.2021

8.4 lllustrasjonshefte_l01 til 108, datert den 08.07. 2021

8.5 C01/D07 Geometri og lengdeprofil og sikt for avkeyring, datert den 25.11. 2020
8.6 Vurdering av grunnforhold,, Varicon AS, 20201094, 22.09.2020

8.7 Skredfarekartlegging for deler av omrade, Honganvik hyttefelt, Varicon AS, 2020-
1094 v2, datert 02.11.2020 og tilleggsdokument datert 25.11.2020

8.8 Vurdering overvann, notat, Norconsult AS, datert 23.11.2020

8.9 Referat fra oppstartsmgte, datert den 20.07.2020

8.10 Varsel om oppstart med sendeliste og annonse, datert 28.07. 2020

8.11 Merknad og uttale til planoppstart fra 1. gongs handsaming, datert 15.09.2021

8.12 VAO01 VA-rammeplan Honganvik, datert 05.02.2021

c:\docserver\00000000-0000-0000-0000-000000000001\working\d76b1e13-82c9-4eab-a50a- 2022-04-27 | Side 56 av 56
laeflf84207c\websak_sauda_office2pdf_644603.docx



	1 Innleiing
	1.1 Bakgrunn
	1.2 Om plankonsulent, forslagsstillar og eigarforhold

	2 Planprosess
	2.1 Planstatus
	2.2 Oppstartsvarsel
	2.3 Innkomne merknader og uttaler til oppstart
	2.4 Innkomne merknader og uttaler ved høyring av planforslaget
	2.5 Haugaland Kraft, den 23.3.2021
	2.6 William Burt, den 24.3.2021
	2.7 Bjørg Ravnøy, den 19.4.2021
	2.8 Fiskeridirektoratet, den 28.04.2021
	Merknad til første gongs handsaming:
	Planleggjar sitt svar:

	2.9 Stavanger Maritime Museum, den 20.04.2021
	Merknad til førstegongs handsaming:
	Planleggjar sitt svar:

	2.10 Rogaland Fylkeskommune- Seksjon kulturarv, datert 26.04.2021
	Merknad til førstegongs handsaming:
	Planleggjar sitt svar:

	2.11 NVE, datert 28.04.2021
	Merknad til førstegongs handsaming:
	Planleggjar sitt svar:

	2.12 Rogaland Fylkeskommune - Regionalplanavdelingen, datert 29.04.2021
	Merknader til førstegongs handsaming:
	Planleggjar sitt svar:

	2.13 Svein Ramsnes, Ole Håkon Hovland og Torkel Risvoll, datert 29.04.2021
	Merknad til førstegongs handsaming:
	Planleggjar sitt svar:

	2.14 Statsforvalteren i Rogaland, datert 29.04.2021
	Merknad til førstegongs handsaming:
	Planleggjar sitt svar:


	3 Overordna føringar, lovverk og utgreiingar
	3.1  Rikspolitiske retningslinjer
	Statlege planretningslinjer for samordnet bustad-, areal- og transportplanlegging
	Barn og planlegging
	Riks- og fylkesveier
	Differensiert planlegging i strandsona

	3.2 Regionalplan for samordna arealbruk og transport i Ryfylke 2017-2030
	3.3 Kommuneplan for Sauda 2018 – 2030
	3.4 Konsekvensutgreiing (KU) i reguleringsplanen
	3.5 Naturmangfaldlova
	3.6 Kulturminnelova
	3.7 Geologirapport, vurdering av ras- og flaumfare

	4 Skildring av planområdet
	4.1 Lokalisering
	4.2 Eigedomstilhøve,
	4.3 Eksisterande bygningar, arealbruk og stadleg karakter
	4.4 Topografi og landskap
	4.5 Sol-/skyggeforhold, vind og klima
	4.6 Kulturminne og fornminne
	4.7 Offentleg og privat service
	4.8 Trafikktilhøve og vegar
	4.9 Støy
	4.10 Forureining
	4.11 Friområde/friluftsliv, aktivitet og leik i nærmiljø
	4.12 Naturmangfald
	4.13 Kommunalteknisk infrastruktur

	5 Skildring av planforslaget
	5.1 Konsept
	5.2 Arealoversikt
	5.3 Vurdering av terreng, landskap og plassering av tomtar og bygg
	5.4 Fritidsbustadar
	5.5 Endra arealbruk førar til endra transport
	5.6 Tilkomst
	Dimensjonerings grunnlag

	5.7 Vegføring og terrengtilpassing
	5.8 Felles leike- og opphaldsareal og barn og unge
	5.9 Felles strandsone med båtplassar
	Tilkomst strandsone – universell utforming
	Badeplass
	Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhøyrande strandsone
	Felles naust

	5.10 Felles parkeringsplassar
	5.11 Universell utforming
	5.12 Felles kommunaltekniske anlegg inkl. renovasjon
	Vassforsyning inkl. brannvatn
	Avlaupsløysingar
	Overvatn
	Renovasjon

	5.13 Behov for utbyggingsavtale ihht. KPA 2019-2031 §1.5
	5.14 Tilpassing til eksisterande fritidsbustadar
	5.15 Vurdering i samsvar med naturmangfaldslova

	6 Risiko- og sårbarheitsanalyse (ROS)
	7 Oppsummering
	8 Vedlegg
	8.1 RD01 Plankart, M 1:1000, pdf A-1, datert den 27.04.2022
	8.2 RD02 Føresegner (word og pdf), datert den 27.04.2022
	8.3 RD03 ROS-analyse_ver02, datert den 08.02.2021
	8.4 Illustrasjonshefte_I01 til I08, datert den 08.07. 2021
	8.5 C01/D07 Geometri og lengdeprofil og sikt for avkøyring, datert den 25.11. 2020
	8.6 Vurdering av grunnforhold,, Varicon AS, 20201094, 22.09.2020
	8.7 Skredfarekartlegging for deler av område, Honganvik hyttefelt, Varicon AS, 2020-1094_v2, datert 02.11.2020 og tilleggsdokument datert 25.11.2020
	8.8 Vurdering overvann, notat, Norconsult AS, datert 23.11.2020
	8.9 Referat frå oppstartsmøte, datert den 20.07.2020
	8.10 Varsel om oppstart med sendeliste og annonse, datert 28.07. 2020
	8.11 Merknad og uttale til planoppstart frå 1. gongs handsaming, datert 15.09.2021
	8.12 VA01 VA-rammeplan Honganvik, datert 05.02.2021


