Faresegner og retningslinjer for Kommunedelplan for Svandalen Neaeringsomrade LNF - spreidd erverv (alpinanlegg), § 20-4 nr. 2 pktc
Faresegnene til planen (med ramme) er saman med hovudkartet dei juridisk bindande delane av planen.
Retningslinjer er rettleiande faringar for vidare planprosessar og byggjesakshehandling. |

Som cit ledd 1 utvikling av Sauda som cin regionalt viktip reisclivsdestinasjon skal det tilretteleggjast for ci betydeleg utviding av

I neringsomrade kan det byggjast ut konsentrert med turistverksemder, hotell, utleigeanlegg, 0.1 samt tilhoyrande anlegg. n ! A 5
eksisterande skianlegg med heistrasear, nedfartar og serviceanlegg.

Utviklingsmal Fritidsbygg - hytter/fritidsbustad Kommunedelplanen skisserer forslag til nye heistrasear. Kvar sone kan innehalda eitt skitrekk Detaljert utvikling av nye alpinomrade skal
Hovudmélsctjinga med kommunedelplancn cr a ivarcta og utvikla Svandalen som cit regionalt alpinomrade med utbyggjing av scrvice og 1 omrada kan det byegjast private fritidsbypg. styrast gjemmom reguleringsplanar. Det skal gjerast synlighetsvurderingar knyl Gl reguleringsplanen.
overnaltingsmuligheter 1 konsentrerte soner, og kor ein samtidig opprettheld eil levande landbruk. Svandalen sin attraktivitel er avhengig av Dect kan bypgjast frittlippjande hytter, leiligheter, tunleysingar 0.1 1 omrada. Utnyttingsgraden skal vera oppgitt i prosent bebygpd arcal (BYA)
ein balanse mellom urerte fellomrade, beitelandskap og innmark, rekreative neromrade, nedfartsomrade for skileyper, reiselivsanlegg og for frittliggjande hytter og prosent bruksareal (BRA) for andre laysingar. Skilrekk/heisar, turveier og skiloyper skal si langt rad lolgje naturlege drag 1 terrengel. Tekniske tiltak knytt (il skitrekk/heis skal gjennom
private hytter. Dot or avgjerande for planen sine intensjonar at det ikkje vert gitt dispensasjonar for ordinzer hyttebyggjing cller anna Trittstaande bygningar som anneks og boder er ikkje tillatt. design. materialvalg og farge ha ei utforming som gjer at dei syner minst mogleg igjen. Tnngrep i terrenget skal revegeterast seinast eit ar
ulbyggjing 1 LNF-omradet. T omrade H4 skal det takast seerleg omsyn (il landskapsverknad og det vert dilor gitt konkrete loringar. Det skal kumme byggjast [rittstiande etter avslutta anlegg. S& langt rad skal plantemateriale som er naturleg pa staden nyttast. Ved kryssing av vassdrag skal bruer leggjast pa ein
fritidshytter med maksimal sterrclse pa 135 . Hyttene skal ha 1 ctasjc med mulighet for utnyttbart loft i tillegg. Gesimshagd skal ikkje mite som viscr god terrengtilpassing, har god utforming og tilpassa matcrialbruk.
Malet med foresegnene er & sikre utvikling av skiomrade med tilhoyrande heis og serviceanlegg, utleigeanlegg og private hyttcomrade med overstige 3.5 m. Synleg grunnmur skal ikkje overstige 1 meter og 1/3 av hytta skal ikkje ha synleg grunnmur over 0,3 m. Hyttene skal ha
gode arkilekloniske og miljomessige kvalilelar, og med god tilgong (il bade lilretlelagde og urerte [ellesomrade. saltak med takvinkel mellom 25 og 30 grader og taktekkjingsmateriale skal vera torv. Det skal ikkje vera ark, oppstuv eller kvist pa hyttene. Skiloyper og turvegar skal vera tydeleg merka slik at ferdsel vert kanalisert langs desse. Opparbeidde (rasear bor kunna nyttast til
Materialbruken pa hyltene skal vera tre. Hyltene skal ha morke jordfargar utan store ubrotne glas(later. gang/sykkelveg om sommaren og skilayper om vinteren.
Byggjeomrade § 20-4 nr. 1
‘Tomlene for fritliggjande hytter skal i hovudsak vera mellom 750-1000 m®. Bandlagde omrade
Fellesforesegner . Tnnanfor desse omrada er det viktige omrade for vilt- og fritidsinteresser, omrade med spesielle naturkvalitetar og/eller viktige
Arbeid og tiltak som nemnt i Plan- og bygningsloven § 93, samt frideling til slike faremdl skal ikkje tillatast for det ligg fare godkjent Kombinerte foremal - fritidshygy og anlegg med bueiningar for utleige samlunnsinteresser, samt fomminne og [reda kulturminne.
reguleringsplan for omradet, jli Pbl § 20-4, 2. ledd punkl a. Byggjeomréde regulert il olfentleg foremél er unnateke plankravet. T kombinerte omrade fritidsbygg/naering kan det byggjast private fritidsbustadar og turistanlegg med bueiningar for utleige. Det kan ogsa
leggjast il rette [or mindre S/C)I%%ceanleggg. Caruvariogpg]‘])slilll"l;‘g kan etablerast idessge omrada. . ¢ ¢ ¢ 1 desse omrida vil det iklje bli gitt loyve til byggjing eller fradeling, eller anna form for aktivitet.
Pa areal ?V'Seft til byggjeomrade skal utbyggjing ikkje skje for teknisk infrastruktur (straum, vatn, avlap, veg) er etablert. Nye felt skal Reguleringsplanen skal vise lordeling mellom byggjeomrade lor fritidsbustadar og byggjeomrade [or turistanlegg for ulleige.
knytast til ollentleg vain og avlep. m!jﬂnf}(:r ];var reguleringsplan skal andelen (ciningar) av turistanlepg for utleige vere minimum 10 %. Turistanlepp for utleige kan ha 30 % V|kt|ge ledd i kommunikasjonssystemet, § 20-4nr6
Tor godkjenning av reguleringsplan ma det foreliggja ein ROS-analyse av omradet. I dei omrada som er markert som rasutsette , ma g;;ge;zuéde for fritidsbustad skal delast 1 to byggjetrinn. Torste byggjetrinn kan ikkje overstige 60 % av bebygd areal. Tor andre Vegtrascanc vist pa arcaldelen til kommunedelplanen cr retningsgivande. Detaljert linjeforing for samle- og tilkomstvegar skal avklarast i
sakkunnig gjere vurderingar og ilradingar som ivaretek tilstrekkeleg ryggleik lor onska utvikling av areala. byggetrinn kan byggjast ut ma minimum 50 % av bueiningane i uristanleggel vera ferdigstlt. reguleringsplan.

I omrade med hogspentanlegg skal det 1 reguleringsplanane [ramgé sikringssoner 1 samsvar med gjeldande regelverk.
Tor nye ulbyggjingsomrade langs vassdrag mé (ryggleik mot flaum dokumenterast. Det blir ikkje gitl loyve il byggjing av busladar, Oppstilling av campingvogner skal ikkje finne stad for omradet er opparbeidd og tilrettelagd i samsvar med godkjend reguleringsplan. Parkeringskapasiteten ved skitrekket skal falgje utviklinga av heiskapasitet. Byggjing i N1 og H/N1 skal ikkje fare til redusert

liitiflsbl.?w'dar, Pwringf— og }yll'e?tl?:ge _bygg, kom@unultekniskevanlf:gg ligareu: enn hogda [or cinforventa ZOO-ELIsﬂaljlm, i NVE sine Reguleringsplan skal avilara falgjande: parkeiingsgapasitet o ) ]
ret l/_2007, Ret; for planlegging og utbygging i iareomradfrr langs vassdrag”, og Plan- og bygmngslmjen & 20-42.1ledd e Arealbruk Parkering lor besokande (il skitrekk kan etablerast under dekke eller som eigne parkeringshus.
bokslav b. SPCSIFHU for omrade som kan vere utselt for laum med stor masseloring og kor elva kan ta nylt lep, ma sakkunnig gjere o Avkayrsle og parkering | Pa areal for framtidig parkering kan caravanoppstilling etablerast i samsvar med retningslinjer vist under kombinerte foremal. |
vurderingar og lilradingar som ivaretek tilstrekkeleg tryggleik [or enska utvikling av areala. R X N g . i
. T'al pa vogner og parkering | Det skal etablerast gong- og sykkelsti langs fylkesvegen. |
Stiar og loyper skal byggjast ut parallelt med utbyggjing av [elt. * Dygningar og faste iltnstallasjonar
s Vatn, ava?, renovasjon Rekkefolgjekrav, § 20-4 b
) . . Terrengutforming
Felles retningslinjer T omrade som vert regulert til byggjeomrade for turistanlegg med utleige skal det i byggjeseknad kryssast av i rubrikk for “anna”. V1 er tilkomstveg for H2, H3 og H4. Reguleringsplan for tilkomstveg til alle tre felta mé vera godkjent for reguleringsplan for dei enkelte
Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal ein sja (il at planane omfattar omrade som del er naturleg a $ja i samanheng. Der slike omrdde gar byggjeomrdda vert godkjent. Alternativt kan det lagast felles reguleringsplan for H2, H3, H4 og tilkomstveg.
over fleire eigedommar, skal tiltakshavar som hovudregel fa til samarbeid om felles plan. Felles retningslinjer for byggjeomride fritidshygg og kombinerte foremal
Gjennom reguleringsarbeid skal det leggjast vekt pa a sikre viklige omrade lor [filuflsliv og at lerdselsvegar/turvegar ikkje vert avskorne ]?ctaljar om plassering, lmgﬂdcr pé byfgningar, C‘“jf“’ form o.L vert faétscrt ‘ den enkelte ng‘flﬁiﬂgﬁplaF" chulciiugsﬁzlrcscgncnf skal . Forhold til eksisterande planar, § 20-6-tredje ledd
utan avhetande tiltak. Bygningar og andre inngrep skal underordne seg markerte landskapsdrag og la eksisterande stiar og grontdrag ga ulpassasl og vurderast ut frd omsyn til Ia'ndskap, elgmskapar og kvalltete}r i det enkelte ?mrade og eks‘“e‘fﬂ“de }’YE“‘“ES“‘“S_" i nzromradet. Planar som framleis skal gjelde:
gjennom utbyggjingssonene slik at dyreliv og turgaarar har fii passasje. Regltleru{gspl‘dnanc skal mellom anna vise qlleme -ulkomsl\regar, p‘drkﬂ!ngspl‘dss'fl? og 1elles'<}real, ]31‘41 ssering av bygg og tekniske anlegg. Nr Plan Gnr/bor Vedtaksdato
Omrade for g;ndnlsoncr: loypelrasear oy kurfldorz}r»mn mol l.@ypeAnel»l og inngreps[ri nul}uomradc mi gi klur} l:e{m av pl‘dll‘dFle. . 1 Gur 10 bar 1 Svandalen 1077 21.09.2000 (endring 17.09.2002)
Vassdrag For at det skal kunnc gjcrast m{ak fra rcimngsl..qucn‘c ska.l det ligpje fore gode \mf(lcrmgar og (lokuglcntag]on} form av Pllctc, skisser og B Alpinomrade, Svandalen 1071, 111, 117173, 1276 26.02.2004 (endring 21.02.2007)
Vassressurslova § 11 er styrande nér det gjeld kantvegelasjon og byggjing ved vassdrag med drssikker vassloring. Avstand (il vassdrag vert ;“- ‘T’Ode"“" som SY“f_r plasserl.ng av b}l’gﬁ\‘% “]P“S‘{'glll‘] laﬂdsk;pet, f‘z"t}r“g f"l pa hygn;ngane, :ﬂpassmg til evt. eksisterande 3 Hauganc 1 1111 06.05.2004
vurdert 1 samband med reguleringsplan [or kvart enkell byggjeomrade. Silﬂnfrsllbmﬁ;e. samt fjernvirkning av tiltaket. Dette skal leggjast fram ved fremjing av reguleringsplan. 2 G 12 bar 2 Svandalen 125 06.05.2004 (endra 07.04.2005 og 24.052006)
Situasjonsplan ds
Kulturminne og kulturl: p I reguleringsplanen skal det stillast krav om situasjonsplan i 1:500 som syner: 2 gmr 1(12 lbmlf Svandulen gﬁ/l ?T??z%i TEne 18.10.2006
I omrade som inneheld viktige kullurlandskapselement. verneverdige bygningar, steingardar o.1. skal det takast omsyn (1l detle ved . Plassering av bygg og anlegg 7 II\ ancy m; anorama 111/ I 15-0"-;006 (endring 18.10.2006)
reguleringsarbeidel 1 samsvar med Kulturminneloven § 9. . Inngrepsfri areal g L.a l;gfm; 1 07‘ 02; 006
. Interne vegar og parkeringsarcal mnevo - . - — —=
Byggjeskikk s Kablar og grofter for VA, straum og firberoptikk m.m Plankartet viser kor kommunedelpl gér fare gjeldande regulerings- og bebyggelsesplan.
Ved utbyggjing av omrada skal det leggjast vekt pa god byggjeskikk og tilpasning til landskap og terreng. Reguleringsplanen skal innehalde Dlassering av bygg, tekniske anlegg og vegar/oppstillingsplassar pi den enkelte tomt skal stikkast ut av ulbyggjar lor byggjeloyve vert gill.
krav om korleis terrenginngrep og rehabilitering av inngrepsomride skal utlorast [or & avgrense skadeverknadane. Byppjeskikk Utbyggjingsavtalar
) Hytter og andre bygningar skal ha saltak og meneretninga skal falgje lengderetninga i terrenget. Materialbruken skal hovudsakleg vere tre. For reauleri lan for oy itidsb 1 vert sodkient skal det orelizeia utbvegiingsaviale for arealet som sikear utbygeiar si deltaking i
Renovasjon Taktekkjingsmateriale, takvinkel, maks monehegde og farge skal ga fram av reguleringsplanen. Omradevis bar bygningane ha einsarta toifter til felles infrastrukturtiltak ikkie i 80CK) int il ttglg’ - ‘gE] ‘g der for kvart felt Ve €
Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det gjerast greie lor korleis renovasjon skal loysast. Omrade [or renovasjon skal [ramga av utforming. utgriter tl felles inirastru Hiak som riije mngar som mteme tiiretieleggymeskostnader for kvart 1eft
reguleringsplanen. Utnyttinpsorad ,\ . . ca - . . - .
Utnyttingsoraden skal vera oppaitt i prosent bebyad arcal (BY A) for fritfliepjande hytter op prosent bruksarcal (BRA) for andre loysinar Sauda kommunc vil bruke utbyggjingsavtalar for 4 sikre fellesinvesteringar og andre tilheve som cr viktig for gjennomforing av utbyggjing
Grunneigar/ulbyggjar er ansvarleg lor opparbeiding og vedlikehald av renovasjonsareal. Areal [or renovasjon skal skjermast med vegelasjon, Planane skal ta omsyn til markerte landskapsdrag og la eksisterande stiar og grantdrag gi gjennom utbyggjingssonene slik at omsyn til ‘et(ver godk_!enlvre‘gu I‘ermgv s]‘xlan. M?dvutbyvggj'm‘g Sﬂ\’l?laf meinar ein her aviale mellom kommunen og uthyggjar/grunneigar om gjennomfaring
levegg, og/eller cigna bygaing. dyreliv og lurgharar verl ivarelall. av reguleringsplan som skal byggjast ul 1 prival regi.
Eorhold fl landbruksdril Tovudprinsippet for finansieri den enkelte utbyggjar ma parekne & dekke alle Kostnader som har direkte sakl nheng med ei
Energi Reguleringsplanen skal ta omsyn til og gi faringar vedrorande pjerding, beitedyr og cvt anna landbruksdrift i og ved planomradet. ;))Vudgrmslppeln o]i-(r n]?I,lSlzrmielkr alt e enke te ui ylglg]ar_malpare < a'l ]: ¢ atle Osml erl son:) var_ ire "te 51 g Sa;l nan’ eni]r(n cga
Reguleringsplananc skal ved plasscring av bygningar ta omsyn til klimatiske tilheve (sol, vind, kaldras, m.m) og si langt mogleg gje Anna ut YEENng. For a sikre kva den enxe te grumeipar skal ?gg|c fil grunn, vi ommuncn utarbeide utbygpjingsavtalegrunnlag for ulike
forcscgner og retningslinjer som kan redusere samla encrgibruk. Bruk av fornybare encrgikjelder skal vurderast. Det skal regulerast inn minimum 2 parkeringsplassar pr bueining. Ved bruk av fellesparkering kan talet reduserast til 1,5. uthyggjingsprosjekt innanfor heile kommunedelplanomridet. Standardavtalen vil mellom anna omhandle:

Inngrep i terrenget skal revegeterast seinast eil ar eller avslutta anlegg. Sa langl rad skal plantemateriale som er naturleg pa staden nyttast. Kostnads[ordeling ved utbyggjing og vedlikehald av veg, vain og avlep m.m

Tidsfristar og gjennomfaring av kvalitetskrav fastsett i reguleringsplan
Finansicring av fellestiltak knytt til skitrckk, loypenctt samt marknadsforing
Sikring og finansicring av fellesgoder

Barn og unge

Reguleringsplananc skal ivarcta barn og unge sine interesser. . 2
griennesp e Landbruk, natur og friluftsomrade (LNF), § 20-4 nr. 2

T denne sona er det berre tillatt med tiltak som er ledd i stadbunden naering.

Det gjeld vanlege krav (il LNF 1 heile planomradel.

‘lurstiar op skileyper 1 LNF-omrade skal vera tydeleg merka slik at ferdsla vert kanalisert for 4 unnga unedvendig uroing av husdyr/vilt og

slitasje pd terrenget.

Universell utforming,
Ved utarbeiding av repuleringsplanar skal det gjerast vurderingar 1 forhold til universell utforming.
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